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Om AimenNets

AlmenNet er en udviklingsforening bestdende
af almene boligorganisationer, der tilsammen
reprasenterer over 460.000 hjem. Vi udvikler
ny viden, vaerktgjer og lgsninger i samarbejde
med boligorganisationer og andre aktgrer i det
byggede miljg - med fokus pa, at resultaterne
skal kunne anvendes i praksis.

Denne vejledning seetter fokus pa genbrug af
byggematerialer i alment byggeri. Genbrug
rummer et betydeligt potentiale for at redu-
cere ressourceforbrug og klimaaftryk, men
rejser samtidig en raekke praktiske, tekniske og
juridiske spgrgsmal.

Hvordan sikres materialernes egnethed? Hvor-
dan handteres risiko og ansvar? Hvordan kan
genbrug tenkes ind i udbud, projektering og
udfgrelse? Og hvilke sarlige forhold skal den
almene bygherre vaere opmerksom pa?

Vejledningen skal ggre det lettere for pro-
jektledere og beslutningstagere at navigere i
disse spergsmal og treeffe kvalificerede valg i
konkrete bygge- og renoveringsprojekter. Den
samler erfaringer, eksempler og anbefalinger
fra branchen og peger videre til mere speciali-
seret viden, hvor der er behov for det.

£

publikation

Som AlmenNets gvrige publikationer er vejled-
ningen udviklet med afseat i praksis og i sam-
arbejde med de aktgrer, der skal bruge dens
anbefalinger.

Har du kommentarer eller spgrgsmal til
AlmenNets publikationer, er du velkommen
til at kontakte foreningens sekretariat pa
almennet@almennet.dk eller tlf. 3376 2000.
Fa overblik over AlmenNets udgivelser pa
www.almennet.dk.

God leselyst



Forord

Der bliver i stigende grad stillet krav om at
teenke ressourcer, miljg og ansvarlighed ind i
den méde, vi bygger og nedriver pa. Med de

nye regler om selektiv nedrivning er genbrug af
byggematerialer ikke leengere for pionerer, men
en reel og tilgeengelig mulighed i det almene
byggeri. Her har genbrugsmaterialer en sarlig
relevans, fordi boligorganisationerne bygger
med et langsigtet ansvar for bade drift, udvikling
og gkonomi.

Denne vejledning viser, hvordan almene boli-
gorganisationer kan arbejde systematisk med
genbrug af byggematerialer, fra de forste be-
slutninger til det praktiske samarbejde pa byg-
gepladsen. Der gives eksempler pa forskellige
udbudsformer, og der henvises til Byggeskade-
fondens rammer. Malet er at ggre det enklere
for alle, der vil i gang, at finde vej gennem regler,
ansvar og konkrete arbejdsgange.

Vejledningen beskriver ikke, hvordan materialer
udtages ved selektiv nedrivning. Det findes al-
lerede i andre etablerede vejledninger og bran-
cheanbefalinger.

Vi hdber, at vejledningen kan veere en genve;j til
at treffe trygge valg, udnytte de muligheder der
findes i at genbruge byggematerialer og redu-
cere forbruget af ressourcer, og at den skaber
stgrre vaerdi for bade beboere og boligorganisa-
tioner.
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Hvordan pavirker

lovgivningen...

selektiv nedrivning det aimene byggeri?

I juli 2025 tradte den nye bekendtggrelse for se-
lektiv nedrivning endeligt i kraft, hvorfor der nu
stilles krav om, at alle nedrivninger over 250 m?
udfgres som selektive nedrivninger. Det betyder,
at materialer skal adskilles og sorteres under
selve nedtagningen, og at affald med miljgfar-
lige stoffer udsorteres. Formalet er at sikre den
hgjest mulige udnyttelse og recirkulering af byg-
gematerialer, sd veerdifulde ressourcer ikke gar
tabt.

Derudover er nye klimakrav i byggeriet med til
at skeerpe CO, graensevardier for nybyggeri, og
de bidrager til en forventning om, at ressourcer
dokumenteres og udnyttes langt mere effektivt
end i dag. Danmark skgnnes i 2023 kun at veere
omkring 4 % cirkuleert, samtidig med at det
samlede ressourceforbrug er steget med neesten
50 % siden 2010. Det betyder, at et stort mate-
rialepotentiale endnu ikke udnyttes i byggeriet,
og at enhver nedrivning rummer muligheder for
at reducere klimaaftrykket.

Nar nedrivning planleegges som en integreret
del af et projekt, kan den almene boligorganisa-
tionen teenke genbrug ind i egne byggeopgaver

Udvikling

A

og dermed mindske behovet for nyindkgb. Reg-
lerne betyder ogsd, at nedrivningsprocesser skal
koordineres tettere end for. For at sikre, at ma-
terialer faktisk kan genbruges, kraever det klare
beslutninger om, hvad der skal bevares, hvordan
materialets fremtidige brug kan dokumenteres,
hvor det skal opbevares eller anvendes samt
hvem der har ansvaret fremadrettet. Erfarin-
ger fra branchen viser, at tidlig koordinering og
tydelig rollefordeling er afggrende for at undga
senere konflikter om tid, kvalitet og ansvar.

Sammenfattende betyder den nye lovgivning,

at selektiv nedrivning ikke blot er et krav, men
ogsa en mulighed for at styrke bade gkonomi,
klimaaftryk og projektets fortzlling, fordi bolig-
organisationen kan vise beboere, kommune og
samarbejdspartnere, at ressourcer bliver forval-
tet ansvarligt.

Dette afsnit har nu introduceret rammen

- resten af vejledningen viser konkret, hvordan
almene bygherrer kan gennemfgre inklusion af
genbrug i et nyt byggeri pa en made, der bade
lever op til kravene og skaber veerdi i praksis.

Ressourceforbrug

P Tid



”“Som almen bygherre ma vi ikke bruge
genbrugsmaterialer, fordi vi skal bygge

billigst muligt”

Lovens ordlyd (§ 6 ¢)

“Boligorganisationen skal i forbindelse

med opfdrelse og renovering m.v. af almene
boliger tilstrabe at fa mest mulig vardi for
de investerede midler. Byggeriet skal have
en god arkitektonisk, teknisk, sundheds-
meessig og miljg- og energimeessig kvalitet.
Omkostninger og husleje skal samtidig
holdes pa et sadant niveau, at boligerne kan
paregnes udlejet efter deres formal”

Efter Almenboliglovens § 6 ¢ skal almene
bygherrer tilstraebe mest mulig veerdi for in-
vesterede midler, samtidig med at byggeriet
har god arkitektonisk, teknisk, sundheds-
massig samt miljg- og energimaessig kvali-
tet, og at omkostninger og husleje holdes pa
et niveau, der sikrer at boligen fortsat kan
udlejes. Derfor kan genbrugte materialer
indga, nar de samlet set styrker projektets
veerdi (f.eks. via CO, reduktion eller teknisk
kvalitet) - forudsat at de faglige og doku-
mentationsmeassige krav er opfyldt og risici
handteres systematisk.

Det er altsa vigtigt at bemeerke, at uprgvede
lgsninger i alment byggeri er mulige, men
ikke automatisk er omfattet af Byggeskade-
fonden. Det er vaesentligt at de gger den

(-]

samlede veerdi (ikke kun gkonomisk) og er
forsvarligt styret og forankret. Lgsningerne
skal dokumenteres og risikostyres, som en
integreret del af det almindelige AB/YBL18-
arbejde. Kort sagt si handler lovens krav om
veerdi, kvalitet og forsvarlighed, ikke om at
veelge det billigste og mest traditionelle.



"Det er billigere at nedbryde
murvcerk til vejfyld, end at
udtage stenene hele, og

det er billigere at indkobe

nye mursten, end brugte.
gkonomien er altsa ikke et
incitament her. Genbrug af
sten reducerer til gengceld
klimabelastningen markant.
Udover den klimamaessige
fordel, ligger der ogsa en scerlig
veerdi i atindbygge de originale
sten. Stenene beerer spor af

det levede liv, som viderefores

i de nye gavle, og bidrager til

at bevare omradets historie og

o o n
ldentlteto - Gunvor Skaalum fra Sweco om genbrug
I Tingbjerg



Genbrug eller
genanvendelse?

Hvad er genbrug?

Genbrug og genanvendelse er begreber, som
ofte forveksles eller sammenblandes. Der geel-
der imidlertid forskellige regler for genbrug og
genanvendelse, s& derfor er det vigtigt at forsta,
hvornar der er tale om "genbrug” og "genanven-
delse”

Genbrug betyder, at et produkt eller materiale an-
vendes igen i sin oprindelige form og funktion. Det
kan f.eks. veere ndr mursten nedtages, renses og
mures op igen, eller nar dgre, vinduer og inven-
tar flyttes fra én bygning til en anden uden seerlig
omdannelse. Genbrug deles typisk i to kategorier:

* Internt genbrug, hvor boligafdelingen selv
anvender materialerne i egne projekter.

* Eksternt genbrug, hvor materialerne afsaet-
tes eller indkebes fra andre aktgrer. Eks-
terne kilder er serligt relevante, hvis der
gnskes stgrre meengder, eller hvis specifikke
materialetyper ikke findes internt.

Hvad er genanvendelse?

Genanvendelse betyder, at materialet ned-
knuses, oparbejdes eller behandles, sa det kan
indga i nye materialestremme, men ikke ngd-
vendigvis i samme funktion. Et klassisk eksem-
pel er beton, der knuses og bliver til tilslag i ny
beton. Der er ikke tale om genanvendelse, hvis
man f.eks. nedknuser beton og bruger det til
bundsikringslag i anlegsprojekter. Her er der i
stedet tale om materialenyttigggrelse.

Genanvendelse ligger lavere i affaldshierarkiet
end genbrug, men er stadig en vigtig made at
fastholde materialer i kredslgb pa.

Nar materialerne far nyt liv i boligerne, kan det
synligggres over for beboere og lokalsamfund,
at ressourcer bruges ansvarligt, og at bolig-
organisationen arbejder aktivt med baredyg-
tighed - ikke kun i visioner, men i konkrete
handlinger. Det kan styrke tilliden til, at reno-
veringer og nybyggerier sker med omtanke og
respekt for feellesskabets vardier.

Affaldsforebyggelse

Forberedelse til genbrug

Genanvendelse

Anden nyttiggorel
(Fx energiu nytte%

ved forbraending

Bortskaffelse




Fakta

For at forstd skelnen mellem genbrug og
forberedelse til genbrug ma man ogsa forsta
begrebet affald. Nar en bygherre skiller sig

af med materialer (kasserer dem uden andet
formal eller "har til hensigt at skille sig af med
dem”), bliver de ifplge reglerne til affald. Hvis
bygherre selv gnsker at beholde nogle af mate-
rialerne er der tale om genbrug. Nar affald skal
bringes pa markedet igen, kraever det, at det
forberedes til genbrug. Det vil sige, at hvis en
bygherre overdrager en bygning til en nedriver
med henblik pa nedrivning, bliver materialerne
efter reglerne til affald. Det betyder dog ikke,
at materialerne ikke kan genbruges, de skal
bare fgrst forberedes til genbrug.

Nar materialer, der er blevet til affald, skal
bringes pa markedet igen, skal de altsa forst,
ifolge affaldsreglerne, forberedes til genbrug.
Forberedelse til genbrug kan veere alt fra en
simpel kontrol til rensning eller reparation.
Den virksomhed, der forbereder materialerne
til genbrug, skal sikre, at materialerne, nar de
salges videre, lever op til de geldende krav,
inden de szlges videre til genbrug. Det vil for
genbrugsmaterialer vere:

1. Om materialerne opfylder de tekniske krav
til det specifikke formal, og om de lever op
til geeldende lovgivning og normer vedrg-

rende produkter. Et materiale, der f.eks.
indeholder asbest, er et eksempel pa, at
produktet ikke overholder geeldende lov-
givning, da der er forbud mod at videre-
sxlge materialer med asbest.

2. At sikre, at anvendelsen af materialer ikke
far generelle negative indvirkninger pa mil-
joet eller menneskers sundhed. Et eksem-
pel pa et problem kunne her vare, hvis man
ville genbruge gamle jernbanesveller af
kreosotbehandlet tree, som er kendt for at
have miljg- og sundhedsskadelige effekter.

Det vil som udgangspunkt veere kommunen,
der afggr, om materialerne er egnede til gen-
brug efter forberedelse. Hvis ikke virksom-
heden er enig i kommunens vurdering, er det
muligt at anmode Miljgstyrelsen om at klassifi-
cere materialerne.

Et materiale som tegltagsten kan nedtages og
genoplaegges i samme boligafdeling, uden at
kommunen skal vurdere materialet. Her skal
bygningsejer selv kontrollere, at de teglsten
som genbruges, er uden skader og har en kva-
litet, der opfylder forventet levetid i den nye
anvendelse.



Risikohandtering

ved brug af genbrugsmaterialer

Genbrugsmaterialer kan indga sikkert i nyt
alment byggeri, men de kraever, at der arbejdes
med risiko tidligt, systematisk og tydeligt. Ram-
merne for risikostyring er de samme som i alle
andre byggeprojekter. De fglger af byggelovgiv-
ningen, ydelsesbeskrivelserne, AB-systemet og
reglerne om kvalitetssikring i det stgttede byg-
geri, herunder Byggeskadefondens krav.

Byggeskadefonden deekker skader i op til 20 ar
fra afleveringen, jf. skadedaekningsbekendtgg-
relsen.

"Genbrugsmaterialer
cendrer ikke processen for
risikohandtering —men
de cendrer indholdet.”

— citat fra Henriette Mygind Krempel, juridisk chef ved Byggeskadefonden



”"Byggeskadefonden dackker ikke
genbrugsmaterialer”

Fakta:

Nej, brug af genbrugsmaterialer udelukker
ikke i sig selv dekning fra Byggeskade-
fonden. Det afggrende er, at materialet er
risikovurderet, at egnetheden er dokumen-
teret, at der er truffet relevante tiltag, og at
det ngdvendige beredskab er gennemfort.
Genbrugsmaterialer bgr derfor anvendes
der, hvor risikoen kan holdes lav.

Et "ja” til sterre risiko i risikoerkleringen
udelukker ikke i sig selv deekning, nar risi-
koen er handteret, og det beskrevne bered-
skab er gennemfgrt. Omvendt kan deekning
blive afvist, hvis risikoerklaringen mang-
ler eller er misvisende, eller hvis en kendt
risiko ikke er handteret, og skaden hanger
sammen med den risiko.

Laes mere: Byggeskadefonden har udarbejdet
et selvstaendigt materiale om fondens krav til
risikohandtering, udfyldelse af risikoerklae-
ringen, granskning ved faseskift i BygAlment
og fondens dekning ved brug af genbrugs-
materialer.

Den stgrste udfordring ved genbrugsmate-
rialer er, at deres tekniske egenskaber ofte
ikke er kendte og kan vaere svare at doku-
mentere. Vi ved typisk ikke, hvordan mate-
rialet er fremstillet, hvilke pavirkninger det
har vaeret udsat for, eller hvor lang levetid
det har tilbage. Derfor skal det altid vur-

deres, om materialet kan opfylde de krav,
den nye anvendelse stiller. Det kan betyde,
at materialet skal bruges et sted, hvor pa-
virkningerne er mindre, eller hvor en kortere
levetid kan accepteres, end det oprindeligt
var tilteenkt.



Sadan arbejdes
der medrisiko

En risiko bestar af to elementer: sandsynlighe-
den for, at noget gar galt, og konsekvensen, hvis
det sker. En usikkerhed kan derfor vaere ubety-
delig i praksis, hvis konsekvensen er lille, mens
en tilsyneladende lille usikkerhed kan veere en
stor risiko, hvis konsekvensen ved fejl er stor.

En god risikoproces omfatter typisk:

1. Risikoidentifikation: systematisk afdeekning
af mulige risici, f.eks. knyttet til materialer,
dokumentation, leverancer eller udfgrelse.

2. Risikoanalyse: vurdering af sandsynlighed
og konsekvens, sd risici kan prioriteres.

3. Valg af tiltag: om risikoen skal accepteres,
reduceres (lavere sandsynlighed eller kon-
sekvens) eller elimineres ved at veelge en
anden lgsning.

4. Handling og opfglgning: ansvar, risikoejer,
konkrete handlinger og lgbende opfglgning,
herunder det beredskab og den drift, der
skal til for at holde risikoen pa et accepta-
belt niveau.

I det stattede byggeri er det obligatorisk at ud-
arbejde en risikoerklaering, jf. kvalitetssikrings-
bekendtggrelsen. Se afsnittet "Risikoerklaering
og risikolog” Til at vurdere risiciene bruger
mange en risikomatrix, hvor sandsynlighed og
konsekvens kombineres til et samlet risiko-
niveau. Der arbejdes med en farveskala, f.eks.
grgn (acceptabel), gul (moderat, kraever tiltag
eller beredskab) og rgd (uacceptabel). Matricen
kan vaere mere eller mindre findelt, typisk fra
3x3 til 5x5, afhaengigt af projektets stgrrelse og
kompleksitet.

Risikoniveau Lille konsekvens

Moderat konsekvens

Stor konsekvens

Usandsynligt Acceptabel risiko

Moderat risiko
- overvej hvad der
kan gares

Acceptabel risiko

Sandsynligt Acceptabel risiko

Moderat risiko
- overvej hvad der
kan geres

Uacceptabel risiko
- Skal reduceres

Moderat risiko
- overvej hvad der

Meget sandsynligt
kan geres

Uacceptabel risiko
- Skal reduceres

Uacceptabel risiko
- Skal elimineres
eller stcerkt reduceres




Tiltag skal bringe rgde risici hen pa et accep-
tabelt niveau, inden lgsningen fgres videre til
udfarelse. [ praksis bliver en vaesentlig risiko
sjeeldent helt fjernet. Den bliver oftere holdt pa
et acceptabelt niveau gennem et fastlagt be-
redskab, f.eks. tiltag i projekteringen, kontrol
under udfgrelsen eller en tilpasset driftsplan.

Risikohandtering er en lgbende proces. Pro-
jektet skal vende tilbage til risiciene ved hver
faseafslutning og ved vaesentlige projektaen-
dringer, f.eks. besparelsesrunder eller skift til
en plan B, fordi @ndringer i sig selv kan skabe
nye risici. En samlet risikolog, som bruges
aktivt pa projektmgderne, gor det lettere at
holde overblikket.

Handling

Implementering af besluttede
tiltag til risikohdndtering

Risikocirklen

Vurdering

Hvordan kan vi hdndtere
de forskellige risici?

Typisk har radgiveren ansvaret for risici i
projekteringen og for valget af lasninger, mens
entreprengren har ansvaret for udfgrelsen

og kvaliteten af leverancen, og bygherren har
ansvaret for drift, vedligehold og opfglgning
efter afleveringen. Derfor skal overleveringen
mellem faserne og til driften veere tydelig, sa
sarlige driftsbehov er kendte, og driftsorgani-
sationen kan lgfte dem.

Identifikation

Hvilke risici er
der i projektet?

Analyse

Hvad er sandsynlighed og
konsekvens ved de forskellige
risici?
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Anvendelses-
omrade og krav

Risikoen afhenger af, hvor og til hvad materia-
let bruges. Kravene til funktion (bareevne, fugt,
brand, holdbarhed mv.) er de samme, uanset
om materialet er nyt eller genbrugt, og de skal
opfyldes og dokumenteres. Den enkleste made
at reducere risikoen pé er at placere genbrugs-
materialer der, hvor pavirkningerne er sma, og
hvor konsekvensen af et eventuelt svigt er lille
og let at udbedre. S kan projektet opna en hgj
grad af genbrug uden at ga pa kompromis med
de bygningsdele, hvor et svigt fir store konse-
kvenser.

Nar det geelder udseende, kan projektet deri-
mod selv pévirke risikoen. Hvis det aftales pa
forhand, at materialerne méa have patina, varia-
tion og brugsspor, falder risikoen for uenighed
og mangelkrav. Hvis genbrugsmaterialer skal
fremsta som nye eller indga i detaljer med me-
get snavre tolerancer, stiger risikoen. Derfor
bar det aftales tydeligt, hvilket udtryk der for-
ventes, og hvilken variation der er acceptabel.
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Risikoerklcering
og risikolog

I det almene byggeri skal de projekterende ud- Risikoerkleeringen kan findes pa Byggeskade-
arbejde en erkleering om risikobehaftede for- fondens hjemmeside. Se eksempel her:

hold (risikoerkleeringen), jf. kvalitetssikringsbe-

kendtggrelsen. Den afleveres til bygherren ved Find altid nyeste skabelon pa bsf.dk > Skade-
projektforslag og hovedprojekt og opdateres ordning > Risikoerklering

ved vaesentlige eendringer. Erkleringen skal

sikre, at parterne har identificeret de forhold, For en mere detaljeret gennemgang af metoden
hvor der med rimelighed kan forudses risiko henvises der til Vaerdibygs vejledning "Risi-

for fejl og svigt, og at bygherren kender konse- kohandtering af mere baeredygtige lgsninger”,
kvenserne af de valg, der treeffes. Til erkleerin- som ogsa indeholder et eksempel pa en risiko-
gen hgrer en beskrivelse af tiltag og beredskab, log. For eksempel pa risikolog, se Vaerdibygs
ofte i form af en risikolog. Risikolog-veerktgj: https: //vaerdibyg.dk /viden/

risikolog-vaerktoej/
Nar genbrugsmaterialer indgar i projektet, skal
de vurderes eksplicit i risikoerkleringen.

Erklzering om risikobehftede forhold i stottet bolighyggeri i henhold til
§7,stk. 2,0 ikring af j

g0 om

projekicringsydelic

4
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foe erklringems betydning, og for, hvad der forstis ved “starre risiko”,
oektforyiag o projekt




“Risikoerklasringen er en
ansvarsfraskrivelse”

Fakta:

Nej, risikoerklaeringen er ikke en ansvars-
fraskrivelse. Den er et felles varktgj til at
opdage, dele og handtere risici i tide. En
risiko, der ikke bliver handteret, forsvin-
der ikke. Den dukker op senere som skade,
svigt, forsinkelse, ekstraregning eller
konflikt. Hvis en radgiver overser en risiko
eller bevidst udelader den, kan det skarpe
ansvaret frem for at mindske det. Mangel-
fulde oplysninger i erkleringen kan ogsa
fa betydning for Byggeskadefondens daek-
ning. Malet er ikke at kunne fa dekning,
men at undga skaden.

I praksis er det derfor langt bedre for
bygherren at fa alle veesentlige risici frem i
lyset, sa projektet kan forebygge skader og
undga advokatsager. Risikoerkleeringen er
med andre ord ikke et juridisk "skjold”, men
et feelles projektverktgj, der styrker samar-
bejdet og kvaliteten i byggeriet.



Hvad er scerligt

ved genb

Genbrug giver typisk andre risici end et tradi-
tionelt projekt, iseer relateret til dokumentation
og ydeevne, leverancesikkerhed, materialekva-
litet og variation, tidsplan og entreprengrens
arbejdsmetoder og bgr derfor altid overvejes
inden projektet pdbegyndes.

Eksempler pa risikotemaer for genbrug:

Nedenfor er eksempler pa, hvad bygherre /rad-
givere/totalentreprengr serligt bgr forholde
sig til i deres risikoerklering ved inklusion af
genbrugsmaterialer:

rug

Eksempel 1: Teknisk egnethed

I forhold til nye materialer er den tekniske
dokumentation for egnethed en udfordring
for genbrugsmaterialer ift. om den nye
anvendelse er mulig. Det er for nuveerende
begraenset, hvad der findes af metoder til
at dokumentere genbrugsmaterialers tek-
niske egenskaber, ligesom der oftest ogsa
er begrenset viden om hvordan genbrugs-
materialer er fremstillet, og dermed hvilke
tekniske egenskaber der er knyttet til
fremstillingsprocessen. Der ligger saledes
et stort ansvar pa de radgivere, som skal
vurdere, hvilke test der er relevante for at
dokumentere genbrugsmaterialernes tek-
niske kvalitet og homogenitet.



Eksempel 2:
Mangder og leverancesikkerhed

Genbrug er markedsstyret og ikke fabrik-
styret. Derfor kan der vere risiko for, at de
ngdvendige mangder ikke er tilgengelige,
eller at udvalgte partier ikke bestar mod-
tagekontrollen. Det er derfor en god idé at
indarbejde alternativer (en Plan B) i ud-
budsmaterialet.

Udskiftelighed begr samtidig teenkes sam-
men med bygningens driftsplan. Konstruk-
tioner bgr tilretteleegges, sd materialer
nemt kan udskiftes. Det understgtter bade
fremtidigt vedligehold og nyt genbrug og
mindsker risikoen ved eventuelle svigt af
genbrugskomponenterne.

Hyvis Plan B tages i brug, skal risikoerklae-
ringen genbesgges.

Eksempel 3: @konomi

Inklusion af genbrugsmaterialer i et nyt
byggeri kan medfere en risiko for ekstra
handtering, udsortering eller spild under-
vejs, hvilket kan pavirke gkonomien i pro-
jektet. Det kan vaere en god ide at overveje,
om projektet har en tilstrackkelig risiko-
pulje til genbrug, inden pabegyndelse.

Eksempel 4: Tidsplan

Veer opmerksom pa, at materialeafklaring,
test eller mock-ups, som kan veere ngd-
vendig inden brug af genbrugsmaterialer i
det nye byggeri, kraever ekstra tid. Derud-
over kan leverancesikkerhed ogsé pévirke
projekterings- og udfgrelsestidsplanen.

Eksempel 5: Arbejdsmiljs og miljgforhold

Genbrugsmaterialer har ikke et medfgl-
gende sikkerhedsdatablad, og der kan veere
risiko for miljgfarlige stoffer, der skal tages
hensyn til under arbejdsmiljget. Seerligt
brugte materialer kan indeholde skade-
lige stoffer, og der skal veere klarhed over,
hvem der er ansvarlig for miljgafklaring, og
hvordan entreprengrens sikkerhedskoor-
dinering gennemfgres ved selektiv nedriv-
ning eller genindbygning i det nye byggeri.
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"Gamle byggevarer holder ikke"”

Fakta:

Byggevarens alder afggr ikke i sig selv, om
det holder. Genbrugsmaterialer som mur-
sten, tegl, kernetrz og konstruktionsstal
kan have en hgj oprindelig kvalitet og kan
have vist deres holdbarhed gennem mange
ar.

At et materiale har fungeret i sin tidligere
funktion, betyder dog ikke, at det er egnet til
den nye. En mursten, der har siddet 40 ari en
indvendig vag, er ikke dermed dokumenteret
egnet til en facade, der udsattes for regn og
frost. Det afggrende er materialets oprindelige
kvalitet, hvordan det er nedtaget, sorteret og
opbevaret, og om egenskaberne er dokumen-
teret til den nye anvendelse.

Metoderne til at dokumentere genbrugsma-
terialers egenskaber og restlevetid er fortsat
begraensede. Derfor bgr genbrugsmaterialer
placeres, hvor pavirkningerne er sma, hvor en
kortere levetid kan accepteres, og hvor ma-
terialet let kan udskiftes. BYG-ERFA beskriver
eksempelvis, at gamle teglsten og tagsten kan
have hgj styrke og god frostbestandighed, nar
de udtages, sorteres og vurderes korrekt."?

Bade nye og genbrugte materialer kan fejle,
hvis de veelges forkert eller monteres darligt.
Omvendt kan begge holde i drtier, nér kvalite-
ten, sortering og udferelse er pa plads.

1: Genbrug af tegltagsten | BYG-ERFA
2: Genbrug af mursten - begraensninger og anvendelses-
muligheder | BYG-ERFA
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Casel:

Tidligt udbud i hovedentreprise — Forlob
med genbrugsmaterialer i hybridbyggeri.

Himmerland Boligforening, Aalborg

Kort om casen:

Green Hub House er Himmerland Boligfor- Green Hub House bliver udarbejdet under en
enings demonstrationsbyggeri under Boligbyg- rammeaftale med radgiver og efterfolgende
geri fra 4 til 1 planet og Green Hub Denmark sendt i miniudbud om totalradgivning. Pro-
initiativet. Projektet er et hybridbyggeri i tree og jektet skal senere udbydes i hovedentreprise,
beton, hvor Himmerland gnsker at afprgve en men Himmerland Boligforening har valgt tidlig
reekke genbrugsmaterialer i praksis, bl.a. gen- entreprengrinddragelse for at sikre gkonomi,
brugte teglskaller fra et Aarhus-projekt, gen- mulige genbrugslgsninger og realistiske priser.
brugsstél, udtagne treegulve fra Gellerupparken Genbrug bliver efterspurgt, men materialerne
og overskudskomponenter fra andre byggesa- bliver ikke leveret af bygherren — entrepreng-
ger. Materialerne bliver ikke leveret af bygher- ren skal selv aftale kgb, hdndtering og indbyg-
ren selv, men indkgbt gennem markedet. ning.



“Vi valgte udbud med hoved-
entreprise og tidlig entrepre-
herinddragelse, fordi jeg var
hervgs for, om gkonomien
holdt. Hvis vi udbyder traditio-
helt og forst bagefter finder ud
af, at projektet er 20% for dyrt,
sa star vi et darligt sted. Der-
for ville jeg have entreprengren
tidligt ind, sa han kunne hjcelpe
os med realistiske priser — iscer
ndar genbrug er sa usikkert.”

— Michael Knudsen, byggeteknisk chef ved Himmerland Boligforening



Udbudsformen kort fortalt:
Modellen er en kombination af’

* Rammeaftale med radgiver, der projekterer
frem til hovedprojekt.

* Tidligt udbud til en entreprengr, som delta-
ger i gkonomi og lgsningsafklaring.

» Senere hovedentreprise, hvor entrepre-
ngren afgiver endelig pris, nar projektet er
feerdigprojekteret.

Denne tilgang giver Himmerland Boligforening
bade tidlige markedspriser og mulighed for at
afpregve forskellige genbrugsspor uden at lase
sig juridisk eller gkonomisk for tidligt. Entre-
prengren er saledes ikke bundet, for hoveden-
treprisekontrakten er underskrevet.

I begyndelsen troede Himmerland Boligfor-
ening, at de selv matte kgbe materialerne gen-
nem GreenDozer, hvilket ville ggre genbrug til
en bygherreleverance. Da entreprengren blev
inddraget tidligt, blev det i stedet besluttet,

at entreprengren selv skulle indga aftalerne.
Dermed bliver genbrugsmaterialerne entrepre-
ngrens og leverandgrens ansvar - hvad angar
kvalitet, tilgeengelighed, modtagekontrol og
handtering. Denne model fjerner usikkerheder
for bygherren omkring lager, oparbejdning og
leverancesikkerhed og skaber en klar ansvars-
fordeling.

Fordele og ulemper ved denne model

J Bygherre kan pracisere, hvad der gnskes
inkluderet, herunder hvilke genbrugsmate-
rialer der skal indga.

J Den tidlige inddragelse af entreprengren
giver stgrre sikkerhed for gkonomien, og
for at det reelt kan lade sig ggre i praksis.

God model til projekter med mange “fgr-
stegangslgsninger”, herunder genbrug.

Kraever typisk lengere tid i de indledende
faser med deraf hgjere omkostninger i den
tidlige fase.

Kan i nogle tilfeelde blive mere entrepre-
ngrstyret end en traditionel hovedentre-
prise.

Der kan vaere materialeleveranceusik-
kerhed, idet genbrugsmaterialer kan blive
udsolgt, inden udferselsfasen pabegyndes.






Case 2:

Totalentreprise — Forleb med LCA-krav

i udbud.

Salus boligadministration, Senderborg

Kort om casen:

I Ngrager skulle Sgnderborg Andelsboligfor-
ening v. Salus Boligadministration omdanne

et tidligere parallelsamfundsomrade, hvor 10
boligblokke var besluttet nedrevet som led i en
politisk helhedsplan. Bygningerne var teknisk
velfungerende og bygherre ville derfor gerne
prove at udnytte ressourcerne fra de eksiste-
rende blokke i det nye byggeri. Rambgll udferte
pa vegne af bygherre en detaljeret ressource-
kortlegning og et “materialatlas” som i detal-

jer viste, hvilke materialer der kunne genbruges
fra byggeriet - fra betonelementer og steni
plader til treespeer og vinduer.

Bygherre valgte at udbyde arbejdet med at
nedrive de eksisterende bygninger og bygge
det nye byggeri som én samlet totalentreprise.
Totalentreprengren fik dermed ansvaret for at
udvikle konkrete genbrugslgsninger og indar-
bejde dem i sit samlede tilbud.



“Vilagde det over til nogen,
der kunne taenke mere
kreativt end os. Vi sagde
til entreprengorerne: Her er
materialerne — kom selv
med jeres ideer til indbyg-
hing og genbrug. | evalu-
eringen af tilbuddene sa
vi pa hvor meget CO2, der
blev sparet gennem gen-

brug af materialer”

— Brian Skou Juhler Larsen, projektchef ved Salus Boligadministration



Udbudsformen kort fortalt:

Bygherre valgte totalentreprise, hvor entrepre-
ngren har ansvar for bdde nedrivning og opfe-
relse og far frie rammer til at udvikle genbrugs-
lgsninger inden for bygherrens krav. Dette valg
blev truffet, fordi:

* entreprengren kunne vurdere kvalitet og
mangder lgbende under nedrivningen

* bygherren undgik risikoen for at lase sig til
materialer, der maske ikke fandtes i til-
straekkelige maengder

* entreprengren kunne optimere helheden
selv - herunder logistik, projektering, mon-
tage og risikohdndtering

Der blev allerede i udbuddet indskrevet krav

om genbrug via fglgende pointmodel, som for-
delte veegtene sdledes:

Genanvendelse og Pris

baeredygtighed
25%

35%

Arkitetur/
kvalitet

Proces og
organisation

[ stedet for at kraeve bestemte genbrugsma-
terialer, anvendte bygherre et LCA resultat
som en konkurrenceparameter for kravet om
genanvendelse og baeredygtighed. Tilbud-

dene konkurrerede altsd pa en LCA-beregning,
hvor laveste LCA blev tildelt hgjeste point. I
beregningsforudsatningerne for LCA'en blev
genbrugsmaterialer sat til nul for at fremme
genbrug. Entreprengrerne skulle derfor selv
udpege, hvad og hvor meget de kunne genbru-
ge - og dokumentere effekten i en indledende
LCA-beregning. Denne model gav fleksibilitet,
da entreprengren selv valgte lgsningerne og
gjorde samtidig genbrug til et mélbart konkur-
renceparameter fremfor en beskrivelse.

Dette betgd ogsa, at et tilbud med lidt feerre
genbrugsmaterialer kunne vinde, hvis den sam-
lede balance mellem pris, LCA og funktionelle /
arkitektoniske krav var bedre.

Fordele og ulemper ved denne model

Bygherren undgar praktiske usikkerheder
mht. genindbygning med genbrug

J Greensefladerne mellem nedrivning og
nybygning forenkles for bygherre

Genbrug bliver en kvalificeret del af kon-
kurrencegrundlaget via LCA-beregningen

Bygherren mister indflydelse pa den kon-
krete lgsning

Entreprengren kan overvurdere maengder-
ne i tilbudsfasen. Hvis der efter nedtagning
kun er brugbare materialer til halvdelen af
det forventede, skal lgsningen justeres —
og den forventede CO,-reduktion kan blive
lavere end forudsat i tilbuddet.






Case 3:

Nedrivhing og nybyggeri opdelti to hoved-
entrepriser — Forlob med genindbygning af

genbrugsmaterialer.

ALFABO, Kolding

Kort om casen:

ALFABO gennemfgrte to parallelle nedrivnings-
projekter i Kolding: En selektiv nedtagning af
tre etageblokke i Munkebo-omradet og en fuld
demontering af et 14-etagers hgjhus. Begge
projekter blev kgrt som hovedentrepriser for
at holde nedrivningen adskilt fra efterfglgende
nybyggeri, sikre overblik over gkonomien og
understgtte en staerk lokal forankring.

Genbrug var ikke begrenset til materialer, der
skulle indbygges igen - der var ogsa et om-
fattende fokus pa et stort loppemarked med
flere hundrede besggende og interne reserve-
lagre. Flere materialer blev desuden udtaget af
ALFABO selv (f.eks. dgre, kgkkenlager, sanitet
og stikkontakter), mens andre blev udtaget af
nedriveren efter en detaljeret udtagningsliste
udarbejdet af bygherren. En reekke materialer
er planlagt ind i det kommende nybyggeri som
bygherreleverancer, indtegnet i projektet og
stillet til radighed for totalentreprengren.



“Vivalgte at udbyde nedrivnings-
arbejdet og nybyggearbejdet som
to adskilte hovedentrepriser. Vi
valgte denne model, fordi
bevillingen fra Landsbyggefonden
var givet som separate bevillinger,
men ogsa fordi vi gerne ville
kunne styre nedrivhingen mere
direkte. Det var vigtigt for ALFABO
at sikre direkte dialog mellem
bygherre og nedriver om genbrug,
logistik og sortering.”

- Stefan Vestergaard, bygge-og -udviklingschef ved ALFABO



Procesbeskrivelse
for handtering

af materiale

Udbudsformen kort fortalt:

Udbuddet for nedrivningen blev desuden ud-
budt med en 3-sporet tilbudsliste med konkre-
te valg for genbrug. Det vil sige, at ALFABO selv
udarbejdede detaljerede tilbudslister, hvor hver
bygningsdel havde tre priser:

1. nedtagning + bortkgrsel (bortskaffelse)

2. nedtagning + udlevering til ALFABO (byg-
herreleverance)

3. nedtagning + videresalg til genbrug/genan-
vendelse

Priserne viste sig at veere overraskende ens,
hvilket gjorde det muligt at treeffe valg om ny-
byggeriet baseret pa reelle genbrugsmulighe-
der fremfor gkonomisk usikkerhed.

ALFABO inviterede 5-6 nedrivningsfirmaer til
dialog og valgte tre teams til at afgive tilbud pa
begge sager, hvor tildelingskriteriet var baseret
pa en vaegtning mellem pris, procesbeskrivelse
for handtering af genbrug /genanvendelse af
materialer, metodebeskrivelse for arbejderne
ifm. nedrivning og organisation og bemanding.

Metodebeskrivelse
for arbejderne

af genbrug/ ifm. nedrivning

genanvendelse 20%

30%

Pris Organisation

og bemanding

Valget blev altsa baseret pa samarbejdsevne og
fokus pa genanvendelse - ikke kun pris. Begge

sager for nedrivning blev desuden gennemfgrt
under budget.

Det er planen, at nybyggeriet skal kgres som
egen hovedentreprise med totalradgiver. Her
integreres udvalgte genbrugsmaterialer som
bygherreleverancer, indtegnet i projektet, og
entreprengren far opgaven med at “hente og
indbygge genbrugsmaterialer vel vidende, at det
sker uden garanti fra entreprengren’.

Fordele og ulemper ved denne model

J Bygherre gor det nemmere for nybyg-

entreprengren at forholde sig til, hvilke
materialer der var tilgengelige og egnede
til genbrug. Herved kan eventuelle merom-
kostninger til at bygge med genbrugte ma-
terialer indregnes i nybyg-entreprengrens
tilbud allerede fra starten.

J Graznsefladerne mellem nedrivning og Den

opdelte tilbudsliste i nedrivhingsudbuddet
synligger omkostningerne ved at udtage de
enkelte materialer til genbrug og skabte et
mere gennemsigtigt grundlag for beslutninger.

Bygherre patager risikoen relateret til de
genbrugte materialer ved at vaelge at gore
det til en bygherreleverance

Bygherre har brug for at finde lagerplads til
genbrugsmaterialerne i perioden mellem
nedrivning og nybyggeri.

Bygherre risikerer at st tilbage med mate-
rialer, som nybyg entreprengren ikke vurde-
rer anvendelige i det kommende byggeri.






Case 4.

Hovedentreprise med optimering
- Forlob med genindbygning af genbrug

fra nedrivning.
domea.dk, Taastrup

Kort om casen:

Gadehavegard i Hgje-Taastrup er en af landets
stgrste helhedsplaner: 19 boligblokke, hvor
nogle bevares, nogle reduceres, og andre rives
helt ned som folge af udviklingsplanen under
parallelsamfundslovgivningen. Projektet kgrer
over flere ar og kombinerer en gennemgriben-
de renovering, delvise nedrivninger og nybyg-
geri af bl.a. et vaskerihus og et kvarterhus.

Genbrug forventes desuden at indga i bade
renoveringen af boligblokkene og nybyggeri af
vaskeribygning, hvor speer, limtree, konstrukti-

onstra og betontagsten genbruges. Derudover
doneres materialer til et andet nybyggeri (kvar-
terhuset), der udferes af en anden entreprengr,
men stadig har DFB v. Domea.dk som bygherre.

Genbrugstiltagene er fadt ud af en tidlig ma-
terialekortleegning med stgtte fra Landsbygge-
fondens baeredygtighedspulje. Her kortlagde man
store maengder materialer (tree, gulve, beton,
tagsten, stal, m.v.), hvorefter bygherren gennem-
farte et pilotprojekt for at teste, hvilke materialer,
der realistisk kunne genbruges i praksis.

Projektet er udbudt som hovedentreprise med
optimering jf. AB18 APP projektoptimering.



“Vivil gerne noget andet end
bare atrive ned... sa vi har
kortlagt det, vimente maske
kunne genbruges og provet
det af i et pilotprojekt — og nu
bruger vi en udbudsmodel for
projektet, hvor entreprengren
kommer tidligere ind og er
med til at optimere projektet

sammen med 0s.”

— Anja Gabelgdrd, projektchef ved Domea.dk



Udbudsformen kort fortalt:

Hovedentreprise med optimering er en samar-
bejdsform, hvor bygherren indgér aftale med
én hovedentreprengr, der star for styring og
udferelse af hele byggeprojektet, mens der
samtidig saettes fokus pa at forbedre processer,
materialer eller teknikker for at sikre et bedre,
hurtigere eller billigere resultat. Projektet
valgte en hybridmodell med fire perioder:

* Periode 0 - Opstart og granskning: Entre-
prengren mgder bygherrereprasentant,
radgiver, drift og byggeudvalg og gennem-
fgrer en grundig teknisk gennemgang af
projektet, der udmundede i en gransknings-
rapport med forslag til optimering.

* Periode 1 - Projektoptimering: Radgiver,
entreprengr og bygherrerepreesentant
optimerer projektet, inklusive gkonomi far
endelig projektering.

* Periode 2 - Ferdigprojektering: Radgiver
feerdigprojekterer én etape ad gangen,
mens entreprengren udfgrer sin entrepre-
ngrprojektering.

* Periode 3 - Udfgrelse: Udfgres i tre etaper,
som overlapper for at udnytte erfaringer fra
de foregdende etaper.

Projektet anvender altsa hovedentreprise med
en tidlig projektoptimeringsfase (periode 0-1),
hvor den valgte entreprengr gransker projek-
tet, foreslar forbedringer og udvikler lgsninger i
samarbejde med radgiver og bygherre - for der
lases en endelig pris og indsendes en Skema B
ansggning. I en sag som den aktuelle, hvor man

gerne vil arbejde med genbrug af materialer og
nye lgsninger, giver modellen en mulighed for
at entreprengren kan teste lgsningerne i min-
dre skala, inden hele projektet leegges an pa en
given lgsning.

Genbrug som tildelingskriterie

Genbrug indgik desuden som et tildelingskri-
terie for opgaven, som et underkriterie under
"Proces og metode”, hvor tilbudsgiverne skulle
redeggre for den specifikke metode, som ville
blive anvendt med henblik pa at fremme et
mere baredygtigt byggeri.

Den specifikke metodebeskrivelse skulle i
denne case uddybes pa fglgende punkter:

* Enredeggrelse for, hvorledes tilbudsgiveren
vil tilretteleegge, koordinere og gennemfgre
nedtagningen, (miljgsanering), opbevaring /
logistik og genindbygning af genbrugsma-
terialer i byggeriet under hensyntagen til
ressourcekortleegningen og arbejdsbeskri-
velserne i gvrigt.

» Enredeggrelse for, hvilke konkrete tiltag
tilbudsgiveren vil implementere med hen-
blik pa at imgdega projektets mélseetning
om, at flest mulige byggematerialer fra
nedriv-ningen genbruges eller genanven-
des opnas, herunder hvorledes tiltagene vil
blive ajourfgrt med henblik pa at imgdega
ny viden og teknologi pd omradet.



En redeggrelse for, hvordan betonelemen-
ter, betontagsten og rent tree /traespaer vil
blive handteret med henblik pa at opna det
bedste miljgmeessige resultat under hen-
syntagen til Miljgstyrelsens affaldshierarki.

Kvaliteten af tilbudsgivernes tilgang blev vur-
deret kvalitativt, og derfor er der en risiko for,
at entreprengrerne beskriver deres metode til
genbrug i overordnede og ordbaserede termer
- uden garanti for, at disse forslag kan realise-
res fuldt ud, nér projektet mgder de praktiske
forhold pa byggepladsen.

Fordele og ulemper ved denne model

v
X

Projektoptimeringsperioden (periode 0-1)
betyder, at entreprengrens praktiske kom-
petencer bringes i spil, fgr projektet lases.
Det giver klarere lgsninger, feerre uklar-
heder og mindsker risikoen for konflikter
senere i udfgrelsen.

Den systematiske periodeopdeling og
udfgrelsens tre etaper gor det muligt at
opsamle leering og bruge den aktivt fra én
etape til den neste.

Afklaringen af, hvilke genbrugslgsninger
der reelt kan gennemfgres - og hvad de

koster - opnas farst relativt sent i forlgbet.

Hvis lgsningerne viser sig at vere teknisk
vanskelige eller gkonomisk ufordelagtige,
er der en risiko for, at de ma opgives.







Orangeri i Gadehavegadr bygget
af genanvendte materialer



Case 5:

Udbud som partnering

- Forleb med genbrug af mursten

Kort om casen:

[ forbindelse med gennemforelsen af Ting-
bjergs helhedsplan har SAB v. KAB, som er
bygherre, valgt, at projektet udbydes som et
partneringsamarbejde. Det betyder, at byg-
herre, entreprengr og radgivere i samarbejde
planlaegger, projekterer og gennemfgrer pro-
jektet. I projektet har bygherren gnsket, at der
arbejdes med genbrug af mursten fra de dele af

bebyggelsen, som nedrives. I projektet indgar
efterisolering og genopmuring af 30 gavle, hvor
de nedtagne mursten vil kunne genbruges.
Projektet er fortsat i opstartsfasen, hvor de
forskellige muligheder, risici og forudsatnin-
ger for at genbruge murstenene er ved at blive
afklaret.



“l partnering behover
vi ikke skjule proble-
merne for hinanden.
Vi sidder sammen fra
starten og kan tale
abent omrisici - og
det gor hele proces-

sen tryggere for alle
parter o

lum, projekteringsleder ved Swec



Udbudsformen kort fortalt:

Projektet er udbudt som et partneringforlgb,
hvor alle parter - bygherre, entreprengr og et
radgiverteam - er kontraktuelt bundet sammen
fra starten. Det betyder:

» Alle fagdiscipliner er samlet fra projektfor-
slag

* (@konomien lases allerede ved projektfor-
slag, ikke efter udbud

* Prissatningen sker i feellesskab og forventes
derfor at blive mere preecis

* Risici, usikkerheder og handtering drgftes
abent og lgses inden udfgrelse

Partnering fungerer serligt godt for denne
case, fordi entreprengren er med fra dag et,
hvilket er afggrende, nar materialeudtagning,
afrensning og indbygning kraever praktisk
know-how. Derudover kan alle parter vaere
med til at adressere risici uden “modstdende
interesser” og bygherre kan saledes tidligt ac-
ceptere og godkende de risici, der fglger med
genbrug.

Fordele og ulemper ved denne model

J Partnering giver mulighed for tidligt at

afklare risici ved nye og uafprgvede gen-
brugslgsninger og bringe entreprengrens
praktiske erfaring i spil, for projekt og
gkonomi fastlases.

Den teette dialog mindsker risikoen for
konflikter og uforudsete forhold, fordi be-
slutninger om genbrug traffes i feellesskab
og pa et mere oplyst grundlag.

I partnering opgeres gkonomi tidligere og
mere detaljeret, hvilket reducerer entre-
prengrens behov for at indbygge store
risikotilleg.

Partnering fungerer bedst, nar alle parter
er villige til &benhed og feelles ansvarstag-
ning. Det kraever ressourcer og et hold, der
trives med samarbejdsformen.






Hvordan kan man som bygherre krceve

Erfaringerne fra de fem cases viser, at der ikke
findes én udbudsform, der er bedst egnet til
genbrugsmaterialer. Genbrug kan altsa indga i
alle udbudsformer, men maden, det stilles som
krav pd, og hvem der beerer risikoen, varierer.
P4 tvaers af projekterne kan tre overordnede
greb udledes:

1. Brug klare, gennemsigtige og malbare
krav

Casene viser, at genbrug kun fungerer i udbud,
ndr kravene er formuleret tydeligt, realistisk og
uden at foregribe tilbudsgiverens lgsning. De
mest virksomme kravtyper er:

Funktionskrav ("materialet skal opfylde
X...”) — som i Salus Boligadministrations
totalentreprise, hvor entreprengrerne selv
foreslog genbrugslgsninger og dokumente-
rede dem via LCA.

Proceskrav ("tilbudsgiver skal beskrive,
hvordan...”) - som i Domea.dk’s udbud, hvor
entreprengrerne blev vurderet pa deres
metode til at hdndtere genbrug af tree, be-
ton og tegl.

Dokumentationskrav ("fgr indbygning

skal der foreligge...”) - som i KABs case fra
Tingbjerg, hvor kvalitet, fugt, styrke og eks-
poneringsklasse skulle prgves, dokumente-
res og godkendes.

Felles for alle tre typer krav er, at de ikke dis-
kriminerer og derfor lever op til udbudsregler-
nes krav om ligebehandling og gennemsigtig-
hed.

enbrugiud-
udsmaterialet?

2. Fordel ansvar tydeligt, nar materialerne
ikke kommer fra en producent

Eksemplerne her viser, at hdndtering af gen-
brugsmaterialer kraever en klar ansvarsplace-
ring, fordi materialerne ikke kan fglges tilbage
til en traditionel producentgaranti. Tre an-
svarstyper gar igen i projekter, hvor genbrug
indgar:

Entreprengransvar - nar entreprengren
indkgber og indbygger materialerne: Som i
Himmerland Boligforenings hybridbyggeri,
hvor entreprengren selv star for at finde,
kgbe og kvalitetssikre genbrugsmateria-
lerne. Her fglger ansvaret materialet hele
vejen gennem entreprengrens vardikaede.
Det giver en klar grenseflade, da entrepre-
ngren har den bedste tilgang til markedet.

Bygherreleverance - nar materialerne
udtages, ejes og leveres af bygherre: Som

i ALFABO-casen, hvor bygherre selv udtog
materialer fra nedrivning, opbevarede dem
og gjorde dem tilgengelige for nybyggeriet.
Her barer bygherre risikoen for mangder,
skader, fugt, styrke, lagring og dokumen-
tation — fordi materialerne ikke kommer
fra en producent, og entreprengren derfor
ikke kan give garanti pa dem. Entrepreng-
ren bygger dem ind efter aftale, men uden
at overtage ansvaret.

Feelles risikodeling - nér risici afklares

i samarbejde, for gkonomi og lgsninger
lases: Som i bAde Domea.dk’s hoveden-
treprise med optimering og KABs partne-
ringforlgb, hvor radgivere og entreprengr
er med fra start. Her vurderes mangder,



kvalitet og egnede anvendelser i feellesskab,
og der kan gennemfgres praktiske tests, fgr
lgsninger besluttes.

3. Tilpas kravene efter udbudsform og
byggesagens karakter

Eksemplerne viser, at forskellige udbudsformer
egner sig til forskellige typer projekter:

* Partnering: Velegnet, nar genbrug kraever
tidlig feelles afklaring, test og risikostyring.
Genbrug kan her indga som en del af pro-
jektets feelles malsaetninger og metode.

* Hovedentreprise med tidlig entrepre-
ngrinddragelse: Sterk model for renove-
ringer og komplekse projekter. Entrepre-
ngren bidrager til at verificere maengder,
bygbarhed og skonomi, inden projektet
fastlases.

* Totalentreprise: Totalentreprise vurderes
uegnet til komplekse renoveringer. Domea.
dk peger p4, at radgiver typisk arbejder pa
projektet i arevis for Skema B, og at en to-
talentreprengr ikke realistisk kan overtage
ansvar og projektering pa dette tidspunkt.
Totalentreprise bruges derfor primeert til
nybyggeri, hvor forudsatningerne er langt
tydeligere. Genbrug fremmes bedst via
funktionskrav og konkurrence pa LCA frem
for bindende materialekrav.

* Hovedentrepriser adskilt for nedrivning
og nybyg: Kan styrke kvaliteten af gen-
brugsmaterialerne, fordi bygherre selv kan
styre udtagning og sortering. Genbrug
bliver typisk bygherreleverancer.
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Ansvarsfordeling

Samarbejdsform

d

prise me

Totalentre
LCA-krav

Entreprengr har
fuldt ansvar

Entreprengren styrer helheden fordi nedrivning
og nybyggeri integreres, hvilket giver steerk
optimering af logistik, montage og risici.

Entreprengransvar Tidlig entreprengrinddragelse giver realistiske
o priser, konkret vurdering af muligheder og tidlig
_a risikominimering. Entreprengrens markeds-
'g S| kendskab bruges til at finde egnede materialer.
38
Sc
3 0
58
c
-
o Bygherreleverance Nedriver, bygherre og nybyg-entreprengr
] . . . .
‘= | => bygherreansvar arbejder adskilt, hvilket giver kontrol men
% kraever koordination.
=
c
=3
o
T >
Q.0
oc
o Delt i optimeringsfase Entreprengren gransker projektet, foreslar
2 2’ forbedringer og tester genbrugslgsninger for
;6,_'5 udfgrelse. Etaper ggr det muligt at “leere mens
=E man bygger”.
Cs
0 Q
g (]
29
ol
o | Felles risikodeling Fuld integreret samarbejdsmodel med felles
£ gkonomi, felles risikovurderinger, og falles
® beslutningstagning. Der er ogsa praktiske tests
£ og 4ben dialog i den tidlige fase.
&
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Fordele

Ulemper

» Konkurrenceparameter med LCA idet genbrug
bliver mélbart og sammenligneligt via LCA

* Hgj fleksibilitet i valg af materialer

* Grenseflader forenkles med én ansvarlig part
for hele processen

* Bygherre undgar usikkerheder ved genindbygning

* Mindre bygherrekontrol over speci-
fikke genbrugslgsninger

* Risiko for overvurdering af tilgeenge-
lige maengder i tilbudsfasen - LCA-re-
sultatet kan blive lavere end forventet
efter udtagning

* Realistiske lgsninger, hvor bygherre far det gn-
skede med hgj realisme ift. pris og mulighed

* Entreprengr tager ansvar for kvalitet og logistik

* Passer godt til projekter med nye /uforudsigelige
lgsninger

» Tidlig entreprengrinddragelse giver stgrre sik-
kerhed ift. gkonomi

* Laengere og dyrere opstartsperiode

* Entreprengrstyret idet entreprengr far
stor indflydelse pa lgsningens retning

» Materialeleveranceusikkerhed - Risiko
for udsolgte materialer senere i proces-
sen

* 3-sporet tilbudsliste giver fuld gennemsigtighed
i skonomi og udtagningsvalg

* Klar styring af hvad der udtages og hvor det gar
hen, hvilket ggr det nemmere for nybygentrepre-
ngren at planlegge genindbygning af genbrugs-
materialer baseret pa reelle muligheder

* Bygherre patager risikoen for kvalitet,
lagring og maengder som bygherreleve-
rance

* Risiko for materialer der ikke ender
med at blive brugt

* Kraever lagerplads og logistiksystemer

» Optimeringer for prisfastsattelse skaber bedre
gkonomi

* Etaper giver lgbende lering og justering mens
praktiske tests reducerer risiko for fejl

* Entreprengrens kompetencer kommer i spil for
projektet lses hvilket skaber faerre uklarheder og
konflikter

* Afggrende afklaringer om genbrug sker
sent i processen

* Risiko for at lgsninger droppes sent
pga. pris, teknik eller andet

e Stort koordinationsbehov mellem rad-
giver og entreprengr

* Meget tidlig afklaring af risici mens praktiske
lgsninger vurderes i feellesskab fgr lgsninger fast-
lases

* Feelles gkonomi forventes at give feerre konflik-
ter og mindre risikotilleg

* Kraever stor tillid og modenhed i team-
et og kan vere en ressourcekraevende
proces

* Kan veere sveert hvis parterne ikke er
samarbejdsorienterede
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Bygherre-
leverancer

ved genbrugsmaterialer

Nar almene bygherrer velger at inddrage gen-
brugsmaterialer i et byggeprojekt, er det afgg-
rende at forsta, hvornar materialerne bliver en
bygherreleverance, da det har direkte betyd-
ning for ansvarsfordeling og dokumentations-
krav. Der skelnes typisk mellem tre situationer:

* Entreprengren fremskaffer materialerne:
Entreprengren hafter for materialernes
kvalitet, egnethed og indbygning pa samme
made som ved nye materialer. Det gaelder
ogsd, ndr bygherren har kortlagt materialer
eller peget pa en mulig leverandgr.

* Bygherren foreskriver bestemte materia-
ler: Nar bygherren kraever et bestemt mate-
riale eller parti, som entreprengren kgber,
kan entreprengrens ansvar for materialets
egnethed blive begranset. Derfor skal det
fremga tydeligt af udbudsmaterialet, hvad
der er et krav, og hvad der er et gnske.

* Bygherren leverer materialerne (bygher-
releverance). Bygherren udtager, kgber el-
ler oplagrer selv materialerne og stiller dem
til radighed. Bygherren hefter for materia-
lernes kvalitet og egnethed frem til indbyg-
ning, herunder opbevaring, dokumenta-
tion og meengder. Entreprengren heefter for
fagligt korrekt indbygning.

Veer opmerksom pa at bygherreleverancer
ogsa kan have betydning for Byggeskadefon-
dens dekning. Laes mere i Byggeskadefondens
eget materiale pd www.bsf.dk.

Eksempler pa ansvarsfordeling for
bygherreleverancer, nar vi taler om
genbrug

Nar almene bygherrer inddrager genbrugs-
materialer i et byggeprojekt, e&endrer det ikke
kravene til risikostyringen - men det @ndrer
indholdet og skarper behovet for klare aftaler.

De folgende case-eksempler giver et hurtigt
overblik over de typiske juridiske opmarksom-
hedspunkter i forskellige modeller for gen-
brugsanvendelse. Formalet er, at bygherre og
projektchefer tidligt kan identificere:

* Hvilket ansvar bygherren selv berer, og
hvor de forskellige aktgrers ansvar begyn-
der og slutter

e Hyvilke krav der udlgses til dokumentation
og myndighedsbehandling

* Hvordan ejerskab og gkonomiske forhold
hindteres

Case-eksemplerne er ikke udtgmmende, men
de viser de mest almindelige scenarier i det
almene byggeri.



Case 1: Genbrug er ikke en bygherreleve-
rance

I dette scenarie indgar genbrugsmate-
rialer i projektet, men bygherren leverer
dem ikke selv. Bygherren kan eksempelvis
have udfgrt en ressourcekortlaegning af en
bygning, men det er entreprengren, der
udveelger, oparbejder, tester og leverer
materialerne.

Ansvarsforhold: Entreprengren heefter for
materialernes kvalitet, leverance, doku-
mentation og indbygning, preaecis som ved
nye materialer. Bygherren baerer ikke risiko
for fejl i materialerne, da materialet ikke er
leveret af bygherren.

Dokumentation: Entreprengren skal sikre,
at materialerne opfylder krav i projekt-
grundlaget (f.eks. til styrke, fugt, frostbe-
standighed, miljgscreening).

Ejerskab og gkonomi: Materialerne indgér
som en del af entreprisen; entreprengren
indregner handtering, udsortering og spild
i sit tilbud.

Case 2: Bygherren udtager selv materia-
lerne til genbrug

Her beslutter bygherren, hvilke genbrugs-
materialer der skal anvendes - f.eks. spe-
cifikke mursten fra en nedrivning, udtagne
trebjeelker eller vinduer fra en eksisteren-
de bygning - og stiller dem til radighed for
entreprengren.

Ansvarsforhold: Bygherren hefter for
materialets kvalitet frem til indbygning,
herunder opbevaring, beskyttelse, fugt-
forhold, miljgscreening og dokumentation.
Entreprengren hefter alene for fagligt
korrekt indbygning inden for materialets
dokumenterede egenskaber.

Dokumentation: Bygherren skal kunne do-
kumentere materialets oprindelse, tilstand
og egnethed herunder ogsa maengder
(leverancesikkerhed) og kvalitet. Entre-
prengren kan kraeve supplerende test, hvis
dokumentationen ikke er tilstraekkelig.

Ejerskab og gkonomi: Materialerne forbli-
ver bygherrens ejendom. Bygherren barer
risikoen for spild og kassering, medmindre
andet er aftalt. Derfor kan det som bygher-
re vaere en fordel at lave klare aftaler om
handtering, mellemopbevaring og adgang
til materialer, bdde inden nedrivning og
indbygning pabegyndes.



Case 3: Bygherren kgber materialerne

Her kgber bygherren genbrugsmaterialer
direkte fra en leverandgr af brugte byg-
gematerialer (f.eks. genbrugstegl, trae, stal,
vinduer). Leverandgren er dermed mate-
rialeansvarlig part, og bygherren videredi-
stribuerer materialerne til entreprengren.

Ansvarsforhold: Bygherren fungerer som
"materialeindkgber” og baerer ansvar sva-
rende til en bygherreleverance: korrekt
modtagelse, opbevaring, hdndtering og
dokumentation frem til indbygning. Leve-
randgren heefter for fejl efter almindelige
kgberetlige regler.

Dokumentation: Materialets kvalitet
afhanger af leverandgrens prgvning og
deklaration. Bygherren skal sikre, at doku-
mentationen opfylder kravene i projektet
og myndighederne.

Ejerskab: Bygherren ejer materialerne fra
kgbstidspunktet og beerer risiko ved spild,
transportskader og kassering.

Ud over ansvarsfordeling, dokumentationskrav
og ejerskab er der en rackke gvrige juridiske
forhold, som med fordel kan afklares tidligt

i projektet - saerligt nar genbrug indgar som
bygherreleverance.

For det forste bgr bygherreleverancer beskri-
ves eksplicit i udbudsmaterialet, sa der ikke
opstar uklare snitflader eller tvivl om ansvar,
kvalitet eller handtering. Det gaelder bade, nar
bygherren selv leverer materialer, og nar gen-
brug er et krav i projektet.

Dernast skal projektet forholde sig til de ud-
budsretlige rammer. Hvis genbrug indgar som
et krav eller vurderingsparameter, skal det
ske med fuld gennemsigtighed, og @ndringer
i genbrugsmangder undervejs skal handteres
korrekt efter udbudsreglerne.

Endelig kan kontraktuelle incitamenter bruges
aktivt til at understgtte kvalitet og leverance-
sikkerhed. Det kan f.eks. vaere bonusmodeller
for dokumenteret genbrugsmaengde eller fra-
drag, hvis dokumentationskrav ikke opfyldes.
Sadanne aftaler kan bade styrke motivationen
og reducere risikoen for konflikter.



Genbrug og
restievetider

Det giver sjeldent mening at sammenligne en
genbrugt teglsten direkte med f.eks. nyt tag-
pap. Byggevarer har forskellig funktion og for-
skellig teknisk levetid. En genbrugt komponent
behgver derfor ikke have "nyvarer levetid” for
at vaere et bedre valg. Hvis restlevetiden passer
til projektets behov, og risikoen er handteret,
kan genbrug veere bade teknisk og gkonomisk
fuldt forsvarligt.

Vaerdibyg anbefaler, at vurderingen ikke sker
“pé mavefornemmelse”, men gennem systema-
tisk risikohdndtering samt realistiske forvent-
ninger og dokumentation for at undga, at bae-
redygtige /genbrugte lgsninger fraveaelges per
refleks. Det er med andre ord ikke alder, men
tilstand og anvendelse, der afggr levetiden. 3¢

Et centralt leeringspunkt fra interviewene er, at
levetid sjeeldent bruges som afggrende kriteri-
um ved valg af nye materialer. Hvis levetid kun
tillegges veegt, nar der arbejdes med genbrug,
skaber det et uhensigtsmaessigt forbehold

for genbrugsmaterialerne. Hvis levetid skulle
vaere en afggrende parameter, ville mange nye
produkter - herunder tagpap, kompositplader
mv. — ogsa blive fravalgt, fordi de har en doku-
menteret kortere levetid end eksempelvis gen-
brugte teglsten. Levetid skal derfor vurderes
ens for bdde nye og brugte materialer.

3: Risikohdndtering af mere baeredygtige lgsninger - Veerdibyg

For genbrugsmaterialer kan risikoen yderligere
minimeres ved at sikre korrekt og tgr opbeva-
ring samt ved at udtage stgrre mangder, end
der aktuelt skal indbygges. Hermed kan enkelt-
dele udskiftes lgbende uden store indgreb,
hvilket serligt er relevant for komponenter
som mursten, facadeplader, trebekledning og
modulare elementer.

Garantier o
Byggeskadefondens dekning

Efter AB 18 hefter entreprengren som ud-
gangspunkt for mangler, der ggres geeldende
inden fem ar efter afleveringen. Mange ska-
der viser sig dog farst senere, bade ved nye

og genbrugte materialer. Byggeskadefonden
daekker derfor skader i op til 20 ar fra afleve-
ringen, jf. skadedakningsbekendtggrelsen. Om
betingelserne ved brug af genbrugsmaterialer,
se myte 2.

4: Den gode dokumentationsproces for genbrugsmaterialer - Veerdibyg



Nar levetid
moder LCA

LCA krav har introduceret en ny dimension i
vurderingen af genbrug. I casen med Salus Bo-
ligadministration blev LCA anvendt som kon-
kurrenceparameter, og genbrugsmaterialernes
klimapéavirkning blev sat til nul - en praksis der
stemmer overens med gaeldende LCA-regler.®
Det gav en steerk konkurrence om CO, reduk-
tion - men modellen rejste et vigtigt spargs-
mal: Hvordan handteres genbrugsmaterialer,
hvis deres restlevetid er kortere end de 50 ar,
som LCA-beregninger typisk regner med for
en bygning?

Hvis restlevetiden ikke dokumenteres, kan
LCA'en risikere at overvurdere den reelle
CO,-gevinst, fordi en tidligere udskiftning ikke
indregnes. Det betyder ikke, at genbrugsmate-
rialer skal fraveelges — men at der bgr stilles
tydelige krav til:

¢ dokumentation for restlevetid

¢ hvordan restlevetiden er handteret i
LCA-beregningen

* hvordan eventuelle udskiftninger indgar i
drift og vedligehold

5: Nye krav til bygningers klimapdvirkning traeder i kraft i
dag | Social- og Boligstyrelsen

En kortere levetid gor altsa ikke genbrug
uegnet, men kreever, at bygherren forholder
sig til det. I praksis er der tre hensigtsmassige
tilgange:

* Placér genbrugsmaterialer dér, hvor en
kortere levetid ikke er kritisk, og hvor
udskiftning er billig og enkel - f.eks. fa-
cadefelter, sekundare beklaedninger eller
ikke-barende bygningsdele.

» Udnyt design for udskiftelighed, s& kom-
ponenter kan fornyes uden store indgreb,
hvilket bade reducerer risiko og fremmer
cirkularitet.

* Indarbejd driftsplan og levetidsforudsat-
ninger i risikoerkleering og LCA, sa bade
bygherre, radgiver og entreprengr arbejder
ud fra samme forventningsgrundlag.

Husk ogsé at bruge LCA'en som en malepara-
meter undervejs i projektet, og veer opmaerk-
som p4, at krav til LCA-resulatatet ofte skal
veere opfyldt ved afleveringen - ikke kun i
tilbudsfasen. Hvis der ikke er fastsat et mini-
mumskrav til det endelige LCA-resultat, kan
bygherren risikere at std med et meget flot
LCA-tal i tilbuddet og et vaesentligt mindre
gunstigt resultat i det feerdige projekt.



SkemaB
problematikker

ved genbrugsmaterialer

Genbrugsmaterialer skaber en sarlig udfor-
dring i almene nybyggerier, fordi almene byg-
herrer fgrst ma anvende midler til materialekgb
efter Skema B - altsa lige inden byggestart.
Mange genbrugsmaterialer skal derimod kgbes
eller reserveres langt tidligere, fordi de ikke
produceres pa bestilling, men findes i begreen-
sede partier, som kan blive solgt til andre.

Der findes dog mulige lgsninger til Skema B
problematikken:

* Betingede kgbsaftaler kan indgas, men
materialet kan fgrst betales efter Skema B. OBS !
Leverandgren berer risikoen i mellemtiden.

Veer opmeerksom p4, at hver
* Mellemopbevaring kan i enkelte tilfeelde boligafdeling er en selvstaendig

finansieres via vedligeholdelses- eller admi- gkonomisk enhed og ejer af egne
nistrationskontoen - men det er admini-

strativt tungt og ikke en generel lgsning.

bygninger og matrikler. Under-
sgg derfor altid de lokale forhold,
inden du cirkulerer materialer pa
tveers af afdelinger.

* Almene bygherrer kan frit genbruge egne
materialer fra egne afdelinger/bygninger
- men kun hvis materialerne allerede er i
boligorganisationens eje.

Skema B-reglerne er en reel barriere for at
anvende genbrugsmaterialer, der kraever tidlig
reservation eller forarbejdning. I dag findes
ingen sikker "work around”, og de fleste sager
ma lgses gennem dialog, betingede aftaler og
fleksibilitet i materialevalg.



Loppesalg og

ﬂfs mt n I ng af materialer

- hvad ma en almen bygherre?

Afsaetning af brugte byggematerialer skaber
ofte usikkerhed, men reglerne er relativt enkle:
Almene boligorganisationer mé gerne selge
eller afgive brugte materialer, nar det sker som
en integreret del af en nedrivnings- eller reno-
veringssag - og ikke som egentlig kommerciel
virksomhed. Social- og Boligstyrelsen har be-
kreeftet, at salg og genanvendelse af materialer
ikke er omfattet af sideaktivitetsbekendtggrel-
sen, men anses som en del af kerneaktiviteten i

byggesagen.

Hvis bygherren selv gnsker at szlge materialer,
skal entreprengren udfgre selektiv nedtag-
ning og sortering uden at kunne indregne
videresalgsgevinsten. Det kan fgre til en hg-
jere tilbudspris, fordi entreprengren mister en
indtjeningsmulighed og skal kompenseres for
ekstra handtering, logistik og ansvar for kvali-
tet i udtagningen. Her bgr bygherren tydeligt
beskrive, hvilke materialer der skal udtages,
og hvordan de handteres, s entreprengrens
kalkulation bliver retvisende.

Det afggrende er derfor ikke, om materialerne
ma selges — men hvordan det ggres.

Nar almene boligorganisationer vil afheende
eller selge brugte materialer som led i en
nedrivnings- eller renoveringssag, er ngglen at
gore det enkelt, abent og dokumenteret. Fglg
disse tre principper:

1) Oplysningspligt - fortcel det, | ved

Oplys retvisende og giv fuldstaendig informa-
tion om materialernes indhold og tilstand—
iseer hvis der kan veere miljg- eller sundheds-
problematiske stoffer (fx bly i maling, tjeere i
tagpap, asbesthistorik i konstruktioner). Har I
screeningsrapporter eller anden dokumenta-
tion, sé vedleeg dem eller henvis, sé kgber kan
orientere sig. Den &dbne oplysning er bade god
skik og minimerer efterfglgende spgrgsmal,
returgnsker og misforstéelser.

Praktisk tommelfingerregel: Det, I ved eller med
rimelighed burde vide, skal I skrive.

2) Kobt som beset - klart og tydeligt

Gor altid vilkaret “kgbt som beset” eksplicit i
materialebeskrivelser, salgsopslag og kvitterin-
ger. Skriv kort, hvad kgber kan forvente (stand,
mangde, evt. variation) og pracisér, at der
ikke ydes garanti. Her hgrer ogsa ejerskab og
provenu hjemme: angiv hvem der szlger (afde-
ling /organisation), hvor provenuet tilfalder (fx
afdelingen/projektet), og hvordan eventuelle
udgifter til sortering, oplag og administration
handteres.



3) Aben proces - lige adgang for alle
Gennemfgr salget pa en gennemsigtig made,
f.eks. abent loppemarked, auktion eller internt
farst til melle med klare tidsrum, priser og
regler. Beboere ma ogsé gerne kgbe materia-
ler fra deres egne bygninger, hvis afsetningen
sker pa gennemsigtige og lige vilkar for alle.
Det afggrende er ikke, hvem kgberen er, men
at afseetningen handteres korrekt.

Loppemarkeder, interne salg eller lokale gen-
brugsdage kan vare gode redskaber til at
skabe lokal forankring og sikre, at materialer
far nyt liv - men de er ogsé tids- og ressour-
cekravende. Planlegning, bemanding, logistik,
opbevaring og gkonomi skal vaere gennem-
teenkt, hvis aktiviteterne skal fungere i praksis.

OBS!
Skat og moms

Veer opmeerksom pa skatte- og
momsreglerne. De er forskel-
lige afheengig af, hvem der szlger
materialet. Bygherren, entrepre-

ngren eller interne overdragelser.
Husk altid at forhgre dig med
gkonomiafdelingen i din
organisation eller en revisor.

Hvis entreprengren szlger materia-
lerne - er det sa bygherren uvedkom-
mende?

Hvis retten til at udtage og salge materialer

er kontraktuelt overdraget til entreprengren,
er det entreprengren, der er ansvarlig for salg,
dokumentation, moms og handtering. Byg-
herre skal dog sikre, at rammerne for dette
star i udbud og kontrakt - ellers kan entrepre-
ngren ikke lovligt udtage materialer til eget
videresalg. Nar forst ansvaret er overdraget, er
det som udgangspunkt entreprengrens egen
gkonomi og risiko.

Veer opmaerksom pa, at afseetning af brugte
materialer - uanset om det sker via bygherren
selv eller entreprengren - kan pavirke bade
tilbudspriser og entreprisesum og bgr derfor
handteres tydeligt i udbudsmaterialet.

Hvis entreprengren far retten til at seelge ma-
terialerne, vil veerdien af materialerne typisk
blive indregnet i tilbuddet som en gkono-
misk fordel for entreprengren. Det kan senke
entreprisesummen, men kan ogsa betyde, at
entreprengren kalkulerer med den indtjening,
som salgspotentialet udggr. Bygherren bgr
derfor sikre, at rammen for udtagning, sorte-
ring og afsatning er klart beskrevet - ellers vil
entreprengren indregne en risikopramie eller
undlade at byde pa genbrug.



Konklusion

Selv om reglerne om selektiv nedrivning og
genbrug er blevet tydeligere, florerer der sta-
dig en raekke myter i byggebranchen om, hvad
man “ma”, “kan” og “ikke kan” som almen byg-
herre. Mange af myterne udspringer af gamle
vaner, lokale fortolkninger eller usikkerhed
om ansvar og dokumentation - og ikke af det
faktiske regelsat. I praksis handler genbrug
sjeeldent om umuligheder, men om planlaeg-
ning, kvalitetssikring og klare beslutninger om,
hvordan materialerne skal handteres.

Denne vejledning viser, at genbrug i alment
byggeri kan gennemfgres sikkert og forsvar-
ligt, nar risici handteres systematisk. Risiko-
erkleringen er et centralt redskab - ikke kun i

projekter med genbrugsmaterialer, men i alle
byggesager - fordi den synligggr de forhold,
der sandsynligvis kan fare til fejl eller svigt.
Nar risikoerkleeringen udfyldes korrekt, bruges
aktivt i projektet og opdateres ved s&ndringer,
skaber det et feelles grundlag for beslutninger,
en mere robust projektering og faerre konflik-
ter.

Genbrug andrer indholdet af risikovurde-
ringen, men ikke metoden: Identificér risici,
beskriv tiltag, reducer risikoniveauet - og do-
kumentér arbejdet. Sa bliver genbrug ikke en
barriere, men en mulighed, der styrker bade
projektets kvalitet, beeredygtighed og gkonomi.



Tje kl iSte n til bygherren

der vil inkludere genbrug

Sikre at projektet fglger YBL18, AB/ABR og
ABT, ogsd ndr genbrug indgar - metoden
for risikostyring er den samme, men ind-
holdet &ndres.

Fastleeg klare graenseflader mellem byg-
herre, radgiver og entreprengr og beskriv
ansvar i udbudsmaterialet, sa snitflader
ikke skaber tvister.

Serg for, at risikoerkleringen udarbejdes
ved projektforslag og hovedprojekt og op-
dateres ved veesentlige &ndringer.

» Sorg for, at genbrugsmaterialer er
eksplicit vurderet i risikoerkleeringen.

» Udarbejd og opdater risikolog for hver
fase.

* Kommunikér konsekvenser og rest
risici tydeligt til bygherre.

Udarbejde dokumentation pa materialer og
valg herunder miljgscreening og registre-
ring af miljgfarlige stoffer (krav ved affald),
Materialepas / sporbarhed - hvor kommer
materialet fra, og hvad er dets tilstand?
Teknisk dokumentation for beereevne, yde-
evne og egnethed i ny anvendelse.

Afklar hvem der juridisk ejer materialerne
fgr, under og efter nedtagning.

Beskriv rammer for internt genbrug, salg/
overdragelse til operatgr eller tredjepart
og for opbevaring og udskudt anvendelse
(indga her klare aftaler om ansvar for mate-
rialernes tilstand ved overdragelse).

10.

11.

12.

13.

Indarbejd i kontrakten kvalitetsniveau for
genbrugsmaterialer, krav til sortering,
nensom nedtagning og dokumentation,
entreprengrens ansvar for selektiv ned-
rivning og sporbarhed samt handtering
af risici (f.eks. mock-ups, prgver, stop-go
beslutninger).

Vurder behov for Plan B i kontrakten, hvis
materialer ikke kan fremskaffes.

Afklar om rest risici skal hdndteres gennem
garantier, reserver eller serlige tiltag.

Vurder om lgsningen betragtes som uaf-
pravet og kraever sarlige aftaler.

Sikr, at driftsteamet modtager instruktio-
ner om rest risici og hvordan det handteres
under drift samt dokumentation om mate-
rialernes forventede levetid.

ndarbejd driftskrav i risikoerkleering og
risikolog.

Overvej serlige krav til inspektionsmulig-
heder eller eftersynsintervaller.
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Gode rad

fra branchen

- erfaringer pa tveers af cases

Erfaringerne fra de fem cases viser, at arbejdet med genbrug og bae-
redygtige tiltag i almene byggeprojekter lykkes bedst, nar bygherre,
radgiver og entreprengr tidligt etablerer et feelles udgangspunkt for
samarbejde, forventningsafstemning og risikohdndtering. Flere cen-

trale leeringer gar igen:

1. Genbrug kreever tidlig
afklaring og realistiske forventninger

Mange projektteams blev overrasket over,
hvor meget der faktisk kunne genbruges, og
hvor samarbejdsvillig og dben over for dialog,
entreprengren var. Samtidig blev flere pro-
jektchefer overrasket over, hvor ressource-
kreevende det er at udtage, kvalitetssikre og
dokumentere materialer. Materialeudtagning
kraever ofte supplerende vurderinger af kvali-
tet, restlevetid, variation og handtering. Gen-
brugsmaterialer er ikke ngdvendigvis billigere
end nye, og lgsninger afhaenger af, om mate-
rialerne stadig er tilgeengelige, ndr man nér
udferelsesfasen, hvis de kgbes udefra. Derfor
ber pris, maengder, kvalitet og risiko vurderes
tidligt gennem mock-ups, tests og lgbende
dialog, og der bgr udarbejdes en risikoanalyse
allerede i de indledende faser.

2. Variation og cestetik
skal accepteres og forankres

Genbrugsmaterialer varierer i farve, struk-
tur og patina. Det geelder fx steni-plader i
flere farver, mursten, der bliver blgdere efter
afrensning, eller trae med naturlige forskelle.
Usikkerhed om meengder kan ogsé pavirke
design og facadeudtryk. Opdeling i flere byg-
ningstyper eller facadefelter kan ggre varia-
tionen lettere at handtere.

Derfor er det vigtigt med tidlig afstemning af
forventninger - bade teknisk og aestetisk - og
accept af, at genbrug giver et andet udtryk
end nyt. Forventningsafstemningen bgr bade
veere internt i organisationen og med beboere
for at undgé senere usikkerhed eller konflikter.

3. Samarbejdet styrkes
af dbenhed og direkte dialog

Flere projekter oplevede, at &ben dialog mel-
lem bygherre, radgivere, entreprengr og ned-
river var afggrende for kvaliteten. Direkte kon-
takt mellem bygherre og pladsfolk styrkede
forstéelsen af lokale forhold, szerlige hensyn
og praktiske udfordringer. Nar entreprengren
mgder opgaven dbent og nysgerrigt — og alle
parter arbejder i et “feelles leeringsrum” - bli-
ver bade lgsninger og samarbejde bedre.

4. Genbrug kreever
handholdt koordinering og logistik

Materialer skal hdndsorteres, registreres,
pakkes, transporteres og oplagres — og det
kraever ofte flere ressourcer end forventet.
Seerligt mindre byggevarer (som skabe, gar-
derober eller tekniske komponenter) kraever
individuel vurdering, fordi selv sméa skader
eller variationer ggr dem uegnede.



5. Fleksibilitet i udbud
og lesninger er afgorende

Genbrugslgsninger udvikler sig ofte under-
vejs, fordi maengder, tilgeengelighed og kvalitet
ferst kendes endeligt ved nedtagning. Derfor
skal bdde udbudsform og projektets lgsninger
kunne tilpasses virkelighedens risiko, gkonomi
og materialestremme. Fleksible udbudsmodel-
ler, optimeringsfaser og iterative processer
gor det muligt at justere lgsningerne, nar nye
materialer viser sig mulige eller umulige. Det
geelder ogsi ift. gkonomi: lgsninger skal kunne
justeres, hvis risiko eller omfang &ndres.

6. Risikoarbejdet skal
bruges aktivt — ikke som formalia

Flere cases viser, at risikoerkleringer funge-
rer bedst som lgbende procesvarktgj og ikke
blot dokumentation. Flere versioner, klare
ansvarsfordelinger og kontinuerlig opdatering
giver bedre beslutningsgrundlag - iseer nar
genbrugslgsninger udvikles sidelgbende med
projekteringen.



Med et stigende fokus pd klima og ressourceforbrug

er genbrug blevet en reel del af den almene bygherres
virkelighed. Men mulighederne folges af spergsmdl: Hvad
ma man? Hvad krcever det? Hvor ligger risiciene — og
hvordan hdndteres de?

Denne vejledning samler regler, erfaringer og konkrete greb
til, hvordan almene bygherrer kan arbejde systematisk med
genbrugsmaterialer i egne projekter.

Mdlet er at gore det lettere at trceffe oplyste valg, stille de
rigtige krav og gennemfore projekter, hvor genbrug skaber
vaerdi — bdade for skonomi, klima og det byggede miljo.




