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Forord

I Danmark bryster vi os af at veere et samfund
praeget af lighed og steerk sammenhaengskraft.
Et samfund, hvor vi har tillid til hinanden.
Faktisk viser Realdanias store undersggelse af
danskerne!, at danskernes tillid til hinanden er
en vigtig faktor for vores hgje livskvalitet.

Men livskvaliteten i Danmark er faldende,

og samtidig lever vi mere opdelt pa tveers af
sociale skel. De ressourcestearke bliver steer-
kere og rigere, og modsat stiger udfordrin-
gerne med trivsel, sundhed og livskvalitet der,
hvor ressourcerne er mindre bl.a. i de almene
boligomrader?. Vi bygger og bor pad mader,
hvor vi klumper os sammen med ligesindede,
og indretter os med hver vores mgdesteder og
feellesskaber.

Kvartershuset, et faelles hus med flere funktio-
ner, forsgger at svare pa den udfordring ved at
invitere borgerne pé tveers af de enkelte bolig-
omrader i hele kvarteret til at mgdes og del-
tage i feellesskaber. P4 den méde prgver vi med
kvartershuset at nedbryde grenserne mellem
de almene boligomrader og den omgivende by.
Og tilbyde nye, levende mgdesteder for alle
generationer og kulturer.

Der skyder allerede kvartershuse op mange
steder i landet. Men det er sveert at udvikle,
etablere og drifte et kvarterhus. Kvartershu-
sene stiller store krav til samarbejde, organi-
sering, inddragelse og arkitektur. Derfor har
Realdania og Landsbyggefonden gennemfart

!'Vores Livskvalitet (Realdania, 2025)

et udviklingsarbejde under overskriften Frem-
tidens Kvartershuse. Her har vi sammen med
eksperter, centrale aktgrer og seks pilotpro-
jekter udviklet denne handbog, som skal stgtte
op om, at kvartershuset kommer rigtigt fra
start - fra idé til defineret projekt. Derudover
har Landsbyggefonden udgivet den juridiske
vejledning Etablering af kvartershuse i almene
boligforeninger, der satter spot pa de juridiske
muligheder og forhindringer i etableringen af
kvartershuse.

Handbogen seatter fokus pa de tidligste pro-
cesser i udviklingen af kvartershuset i almene
boligomrader. Her er det afggrende, at der
bliver afsat tid og ressourcer til at formulere
et veerdiprogram, som kan danne grundlag for
den efterfolgende byggeproces. Med et godt
veerdiprogram undgar man, at store beslut-
ninger bliver truffet for tidligt. Et godt veerdi-
program ggr desuden, at der er stgrre chance
for at fastholde ambitionerne for social, gko-
nomisk og klimamaessig beredygtighed hele
vejen gennem kvartershusets levetid.

Det er Realdanias og Landsbyggefondens for-
habning, at handbogen kan inspirere og hjalpe
medarbejdere hos kommunerne og boligorga-
nisationerne - og deres samarbejdspartnere

- i at navigere i de allertidligste processer frem
mod et levende kvartershus.

Rigtig god forngjelse

Ditte Marquard Jessen,
Projektchef i Realdania

2 Vores Livskvalitet (Realdania, 2025), Sociogkonomisk forskel mellem nabolag (Boliggkonomisk Videncenter, 2024)
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“For mig skal et kvartershus
veere et samlingspunkt for
bade kvarteret og resten af
Vejle. Vi vil gerne skabe et sted,
hvor der ogsa er en folelse af
"dagligstue”, og hvor man foler
sig velkommen.

Karin Neimann, beboer og Formand
for afdelingsbestyrelsen Norremarken
i Finlandsparken, Vejle



DERFOR

skaber kvartershuse veerdi

Kvartershuse rummer et sarligt potentiale.
Nar de udvikles som abne, inkluderende og
nere samlingspunkter i hverdagen, kan de
skabe rammer for sociale aktiviteter pa tveers
af beboere i kvarteret. Erfaringer viser, at
netop sddanne fellesskaber gger bade tryghed
og trivsel for alle deltagere (Naboskab i udsat-
te boligomrader, Center for Boligsocial Udvik-
ling 2015).

Denne handbog tager afsat i erkendelsen af, at
livskvalitet i hgj grad skabes lokalt. Livskvalite-
ten kan styrkes gennem bevidst arbejde med
bade de fysiske rammer og sociale feellesska-
ber. Sidder du med denne handbog i hdnden,
har du formentlig et gnske eller et konkret
opdrag om at veere med til at skabe et fysisk
samlingspunkt for aktiviteter og feellesskaber

i et kvarter. Et sted, som kan styrke trivsel og
sammenhangskraft i det helt lokale, men ogsa
et sted, der kan fremme fellesskaber og skabe
positive forandringer pa tveers af befolknings-
grupper, boligomrader og bydele.

Handbogen er derfor et veerktgj til dig, der i
samarbejde med andre skal udvikle et kvar-
tershus. Nar der i det folgende star "I”, er det
altsd en samlet betegnelse for de parter, der
indgar et konkret samarbejde om udviklin-

gen af et kvartershus. Det kan f.eks. veere en
almennyttig boligforening (herefter almen bo-
ligforening) og en kommune, men andre parter
kan ogsa indga i samarbejdet.

-2}

Handbogen er udarbejdet som en praktisk og
handlingsanvisende handbog, som beskriver en
metode (en model) for udviklingsforlgbet med
det formal at give overblik og klarhed over de
faser og processer (de trin), som udviklingen af
et kvartershus skal igennem.

Ved at bruge en model for udviklingen af
kvartershuse bliver det forhabentligt tyde-
ligt, hvilke spgrgsmal I med fordel kan stille,
og hvilke svar I skal sgge som led i processen.
Modellen bygger pa praktiske erfaringer fra
seks pilotprojekter samt perspektiver og viden
fra en raekke eksperter, der belyser juridiske,
organisatoriske, arkitektoniske og sociale
aspekter, som er vasentlige at holde sig for gje
i et udviklingsforlgb.

Som supplement til neervaerende handbog
har Landsbyggefonden udarbejdet en juridisk
vejledning til udvikling af kvartershuse. Vej-
ledningen beskriver forskellige modeller og
tilgange til etablering, organisering og drift af
kvartershuse.

Vejledningen ved navn Etablering af kvarters-
huse i almene boligforeninger kan hentes pa
Landsbyggefondens hjemmeside www.Ibf.dk.
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VZARDIEN

ved at arbejde med kvartershuse

Livskvaliteten i Danmark er ikke jeevnt fordelt
i befolkningen, og den hanger tet sammen
med, hvor og hvordan vi bor. Omkring hver 6.
dansker bor alment, og der er et potentiale for
at styrke livskvaliteten og trivslen blandt de
almene beboere. Serligt ensomhed er en ud-
fordring blandt beboerer i den almene sektor.
Kvartershuse kan bidrage til at styrke de nare
relationer i hverdagen, for bdde de almene be-
boere og dem, der bor i det gvrige kvarter, og
dermed potentielt styrke livskvaliteten. Kvar-
tershuse kan pa den made bidrage til at styrke
den blandede by ved at skabe mgdesteder for
folk, pa tveers af boligformer og funktioner.

Hvad er kvartershuse?

Kvartershuse er steder, som bade retter sig
mod beboerne i en almen boligafdeling og per-
soner, som ikke bor i den almene boligafdeling.
Det er ikke ngdvendigvis én bygning eller ét
hus, men et mgdested i kvarteret for alle bor-
gere. Med kvarteret menes der hele bydelen

eller nabolaget. Det er ikke afgraenset til den
almene boligafdeling, men inkluderer ogsa det
omkringliggende kvarter og boliger med andre
ejerformer.

Kvartershuse er ikke kun bygninger, de er sam-
lingspunkter, og kan ogsd besta af en serie af
bygninger i forbindelse med hinanden. Stedet,
udformningen og arealerne udenfor og mellem
bygningerne er lige sa vigtige dele af kvarters-
huse, som bygningerne i sig selv. Kvartershuse
er ikke det samme som falleslokaler eller feel-
leshuse, som udelukkende er til radighed for
beboerne i den almene boligafdeling. Kvar-
tershuse indeholde faciliteter, der opfordrer

til feellesskaber samt aktiviteter, hvor man kan
benytte sig af f.eks. kultur- eller sundhedstilbud.
Kvartershuse kan opfares og driftes i et sam-
arbejde mellem flere aktgrer, f.eks. den almene
boligforening og kommunen.

”Vi er optagede af livet og de faellesskaber, som
vores Kvartershus skal bidrage til. Derfor arbejder
vi madlrettet med at skabe livet i murstenene, for
byggeriet er planiagt og udfort.

-]

Karina Quorning, Vibyhus



Kvartershuse kan bidrage til at....

Styrke naboskab Fremme sundhed
Livskvaliteten er 14% hgjere Vasentlig flere beboere i den almene
for personer, der ser deres boligsektor lever med kroniske
naboer dagligt eller naesten sygdomme sdsom type 2-diabetes og
dagligt sammenlignet med KOL sammenlignet med ikke almene

personer, der aldrig eller beboere. (2)

sjeldent ser deres naboer. (1)

Mindske ensomhed
Fremme en hilsekultur
Nasten dobbelt sa

Hilsekultur i lokalmiljger \ / mange i den almene sektor

mindsker kriminalitet, som i resten af befolkningen
skaber tryghed og gger oplever, at de ofte er ufrivilligt
livskvaliteten (1) alene. (14,6 % almene,

8 % ikke-almene) (2)

@ge tryghed @ge anvendelsen
af feellesomrader
Sociale aktiviteter pa tveers af
beboergrupper, som ogsa 43 % af beboerne i de aalmene
inkluderer de allermest udsatte boligomrader feerdes sjeldent
beboere, gger tryghed og trivsel i feellesomraderne. (3)

for alle deltagere. (3)

(1) Vores Livskvalitet, Realdania (2025)
(2) Statens Insitut for Folkesundhed, SDU (2023)
(3) Naboskab i udsatte boligomrdder, Center for boligsocial udvikling



5> TRIN

til at udvikle kvartershuse

De fglgende kapitler gennemgéar fem trin til at
udvikle kvartershuse, som kan fremme felles-
skaber og trivsel pa tveers af almene boligafde-
linger og det omkringliggende kvarter. De fem
trin er identificeret pa baggrund af erfaringer
og resultater fra seks pilotprojekter, gennem-
fgrt som led i Landsbyggefondens og Realdani-
as faelles indsats "Fremtidens Kvartershuse”. De
fem trin afspejler den modning, pilotprojek-
terne har veret igennem: fra en indledende
motivation for at udvikle et feelles kvartershus
pa tvaers af kommune og boligforening til en
dybere forstaelse af projektets karakter, parter
og mulige etablering gennem et vaerdiprogram.
For at komme til det punkt, hvor man kan de-
finere en vision for et byggeprojekt og grund-
laget for en etablering af projektet, er det en
fordel at lave et grundigt forarbejde.

Handbogen er opstillet med afsaet i modellen
nedenfor, der tager udgangspunkt i Double
Diamond-modellen, som stammer fra det bri-
tiske designrad (Design Council UK). Modellen
ligger til grund for Design Thinking-tilgangen,
som bruges til at strukturere kreative, bru-
gerdrevne design- og udviklings-processer.
Modellen er kendetegnet ved at dbne og lukke
forstaelsen af behovet i forste diamant, og
tilsvarende &dbne og lukke lgsningsrummet i
anden diamant. Hindbogens fem trin omhand-
ler det udviklingsarbejde, der ligger forud for
byggeriets traditionelle faser. Hindbogens af-
sluttende trin kan munde ud i et vaerdiprogram
for kvartershuse (se figuren til hgjre).

Pilotprojekterne har vist, at kvartershuse kan
have, og udvikles i, vidt forskellige stgrrelser,
omgivelser osv. Derfor vil omfanget af udvik-
lingsfasens fem trin ogsa veere forskelligt. Dog
er der altid brug for klarhed omkring:

e TRIN 1: Hvem samarbejder om kvarters-
huset?

e TRIN 2: Hvad er behovet for aktiviteter og
feellesskaber i kvarteret, og hvordan sup-
plerer det kvartershusets kobling til byen?

e TRIN 3: Hvorfor skal kvartershuset udvik-
les, og hvilken vision er der for det?

e TRIN 4: Hvordan understgttes kvarters-
husets ejerskab, finansiering og drift og
hvilke veerdier, skal afspejle sig fysisk i
kvartershuset?

» TRIN 5: Hvilke prioriteringer skal danne
retning for etablering af kvartershuset?
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Samarbejde

Forstdelse
af stedet

Liv og
feellesskab

Etablering
og drift

Vcerdier for
kvarterhusets
arkitektur

Grundlag
for
etablering

TRINT
HVEM

I skal etablere et samarbejde mellem de
parter, der sammen vil udvikle et kvartershus

TRIN 2

HVAD

I skal undersgge de lokale behov for et kvar-
tershus.

TRIN 3
HVORFOR

I skal formulere visionen for kvartershuset.

TRIN 4
HVORDAN

I skal udvikle lgsningen - dvs. beskrive
hvordan visionen for kvartershuset kan
realiseres.

TRIN 5
HVILKE

I skal samle indsigterne i et veerdiprogram.



TrinThandler om at finde svar pa:

» Hovilke parter skal veere samlet omkring udviklingen af kvartershuset?
* Hvilke kompetencer og roller skal indga i samarbejdet?
* Hvem treeffer beslutninger i samarbejdets tidlige faser?

Trin 2handler om at finde svar pa:

Forstéelse af stedet

* Huvilke fysiske forhold og tilbud findes der i
kvarteret, og hvordan er de forbundet?

* Hvordan kan kvartershuset understgtte og
supplere eksisterende forhold og tilbud af
sundhedsmaessig, social eller kulturel karakter
i kvarteret?

* Hvordan kan kvartershuset indfri eksisteren-
de visioner, strategier og planer hos de invol-
verede parter?

Liv og feellesskab

* Hvilke typer feellesskaber findes i kvarteret?

* Hvordan kan inddragelse af beboere og kom-
mende brugere hjelpe til af forsta behovet?

* Hvordan kan afprgvninger skabe liv og feelles-
skab i udviklingsprocessen?

Trin 3 handler om at samle indsigterne fra trin 2 og derfor kunne svare pé:

* Hvilke behov skal kvartershuset opfylde?
e Hvad er visionen for kvartershuset?

Trin 4 handler om at finde svar pa:

Etablering og drift

* Hvordan vil I organisere etableringen og drif-
ten af kvartershuset - juridisk og praktisk?

* Hvordan forventer I at finansiere byggepro-
jektet og den efterfglgende drift?

Den juridiske vejledning kan vaere en god statte
til dette trin i udviklingen.

Vardier for kvartershusets arkitektur

* Hvad er jeres vaerdier for arkitekturen og de
fysiske rammer?

* Hvordan prioriterer I forskellige vaerdier for
arkitekturen?

e Hvordan tager I afset i de eksisterende kvali-
teter i kvarteret?

Trin 5 handler om at samle visionen fra trin 3, med indsigterne fra trin 4 og dermed kunne svare pa:

* Huvilke prioriteringer skal danne retning for etablering af kvartershuset?



HVEM

At udvikle et kvartershus er et samarbejde. Det kan vaere
mellem en kommune og en almen boligforening, men andre
parter som kvarterets borgere og kommende brugere kan
ogsa have interesse i at veere med. Derfor er jeres forste
opgave at finde de rette samarbejdspartnere, der sammen
vil udvikle et kvartershus.

Trin 1 handler om at finde svar pa:

* Hvilke parter skal veere samlet omkring
udviklingen af kvartershuset?

e Hvilke kompetencer og roller skal
indga i samarbejdet?

* Hvem treffer beslutninger i samarbejdets
tidlige faser?



Samarbejde

Forstaelse
af stedet

Livog
feellesskab

Etablering
og drift

Veerdier for
kvarterhusets
arkitektur

Grundlag
for
etablering




Samarbejde

Et godt samarbejde handler i denne forbin-
delse bade om at sikre de rette kompetencer,
og om at bruge dem klogt gennem rolleforde-
ling. Pa dette trin skal I afklare hvem, og hvilke
kompetencer, der skal indgé i jeres samarbejde,
samt hvordan I kan bringe dem i spil.

Hvilke parter skal veere samlet
omkring udviklingen af kvartershuset?

Kvartershuse i en almen boligafdeling udvikles
ofte i et samarbejde mellem en kommune og
en almen boligforening, men det kan ogsa veere
en anden boligforening, en privat part eller

en forening. Samarbejdet skal bygge pa noget,
som bringer parterne sammen. Den part, som
tager initiativ til at igangseaette samarbejdet,
kan med fordel beskrive et overordnet mél
med kvartershuset, som bade den almene bo-
ligforening og de eller de gvrige parter kan se
sig selv i. Mélet er at udvikle kvartershuse med
mening og formal. Derfor skal formalet tage
udgangspunkt i at lgse eksisterende proble-
matikker eller i at tilbyde noget som mangler.
Herefter kan I, gennem dialog, afklare om der
er grobund for et reelt samarbejde baseret pa
de fagligheder, kompetencer og roller, I hver
iseer bidrager og supplerer hinanden med.

Ofte kan andre, udover samarbejdets parter,
ogsé se veerdien i et kvartershus og i at bidrage til
projektet. Det kan vaere private udviklere, lokale
foreninger, selvstendige erhvervsdrivende som
f.eks. sundhedstilbud, caféer eller andet. Nar I
reekker ud til andre parter end kommunen og
almene boligforeninger, er det vigtigt, at I er klar
over, hvad det overordnede formal med kvar-
tershuset skal veere. Det ggr det lettere at invol-
vere de parter, som kan bidrage til netop dette.

Start derfor med at undersgge, om der er stra-
tegier, politikker, visioner og temaer i kommu-
nen eller den almene boligforening, som I kan
samles omkring, og som kan danne grobund
for kvartershusets formal. Herefter kan I iden-
tificere, om der er parter i kvarteret, som I kan
se eller som kan se sig selv, indga i samarbej-
det. En omvendt rekkefglge, hvor parter iden-
tificeres for strategier og visioner, kan betyde,
at der kommer for mange forskellige holdnin-
ger og input til kvartershuset meget tidligt i
processen. Det kan skabe en uklar ramme for,
hvad huset skal tilbyde, for I kender det reelle
behov i kvarteret.

Hvilke kompetencer og roller skal
indga i samarbejdet?

Gennem jeres tverfaglige samarbejde skal I
gerne besidde og komplementere hinanden
med viden, kompetencer og roller, som kom-
mer godt rundt om alle aspekter relateret til
udviklingen af kvartershuset. Dette er f.eks.:

* beboere og det levede liv i kvarteret

e de aktiviteter som feellesskabet skal mgdes
om sdsom kultur, sundhed, bgrn & unge m.v.

* boligsociale indsatser

* byggeri og drift inkl. organisering og finan-
siering af kvartershuset

Kan I se, at der mangler relevante kompeten-
cer eller faglig viden i samarbejdet, s& supplér
jeres egne kompetencer med eksterne radgi-
vere, der kan hjelpe med konkrete aspekter i
en afgrenset periode. Erfaringen fra flere af de



pilotprojekter, der ligger til grund for denne
udgivelse, viser, at samarbejdets interne kom-
petencer har vaeret suppleret med eksterne
radgivere. Eksterne parter kan skabe et mere
neutralt rum til facilitering af processen, f.eks.
kan en ekstern facilitering bidrage til at haeve
ambitionsniveauet i formuleringen af visionen.
Samtidig er der mindre pa spil nar parten kom-
mer udefra, sammenlignet med der kommer
fra en af parterne i samarbejdet.

Hvordan traffes beslutninger i
samarbejdets tidlige faser?

Nar kvartershuse udvikles pa tveers af flere
parter, og dermed organisationer, er det vigtigt
at skabe klarhed over, hvordan, hvornar og af

Trin1- HVEM

hvem beslutninger skal treffes, sarligt i de tid-
lige faser, hvor I stadig er ved at etablere jeres
samarbejde og definere jeres roller. Dette for
at understgtte og styrke den lgbende fremdrift
i den feelles udvikling af kvartershuset, men
ogsa for at etablere opbakning og tydeligggre
roller og ansvar i de bagvedliggende organi-
sationer. Nogle beslutninger kan treffes i det
daglige, mens andre beslutninger kraever en
beboerdemokratisk deltagelse eller opbakning
i baglandet hos de ikke-almene parter. Det kan
i samarbejdet vaere en fordel at adskille "ar-
bejdsrummet” (altsé der hvor I planleegger og
lgser konkrete opgaver) og "beslutningsrum-
met” (altsd der hvor I treeffer beslutninger) ved
at nedsatte hhv. en arbejdsgruppe, en projekt-

gruppe og en styregruppe.

Styret samarbejde for at undga skeevhed

” Der en taet forbindelse mellem okonomi og magt,

ndar det kommer til drift og vedligehold af kvartershuset.
Det kan betyde, at nogle organisationer — som f.eks.
boligforeninger — risikerer at blive overset eller “kort
over” i beslutningsprocesserne. Derfor er det vigtigt at
vaere opmaerksom pa at skabe ordentlige, gennem-
taenkte beslutningsprocesser, som kan sikre at alle
aktorer bliver hort og inddraget i samarbejdet.

— Maj-Britt Quitzau, Byplanlcegger, Aalborg Universitet



Organisering i Bydelshuset

Organisering i en arbejdsgruppe, en
projektgruppe og en styregruppe skaber
klarhed om roller og beslutninger i
udviklingen af Bydelshuset i Svendborg.

Bydelshuset i Svendborg bliver udviklet i et
samarbejde mellem Sydfyns Almene Boli-

ger (SAB) og Svendborg Kommune. Desuden
indgar medarbejdere fra Den Boligsociale
Helhedsplan samt eksterne radgivere. Samar-
bejdet er organiseret i en arbejdsgruppe, en
projektgruppe og en styregruppe.

Arbejdsgruppen star for:

* Det undersggende og udviklende arbejde.
Herunder at indsamle data, afholde arran-
gementer og afprgve mulige fremtidige til-
bud, lsbende koordinering og afholdelse af
projektmgder med eksterne radgivere m.v.

* Dagligt arbejde i det eksisterende By-
delshus, som pa sigt skal udvikle sig til et
egentligt kvartershus.

* At planlegge de lgbende projektgruppe-
mgder og viderebringe relevant viden til
projektgruppen.

E I‘fCl I‘i n g er fra pilotprojekter

Styregruppen star for:
e At sikre den gkonomiske ramme

e At deltage og treeffe mere principielle
beslutninger i projektet pa fastlagte
meder hver 3. maned

Laes mere om pilotprojektet Bydelshuset
under Inspiration.

Kommunen
Den bolig sociale helhedsplan
Radgivere
Den almene boligforening
O Arbejdsgruppe
t : 1 Styregruppe
O Projektgruppe

Ekstern radgiver =
Antropolog

Bolig sociale
helhedsplan

Byplanlegger

. o ’ Svendborg \
Projektgruppen star for: ’ Kommune Den bolig sociale
,, Almen bolig- helhe}tlislg)lan
. i iklings- C
* Atunderstgtte fremdrift og udvikling, ! og udviklings e
bl d fastl der h 3 ! konsulent
.a. ved fastlagte mgder hver 3. uge. v e / /
M \ boligforening ’
. , ,
* Tvargaende drgftelser og felles be- S Direktgr -

slutninger med afset i arbejdsgruppens
lgbende arbejde

- -

\

Kreditering: Illustrationen er udarbejdet af arbejdsgruppen.
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Mange parter om udvikling af Midtpunktet

Midtpunktet i Viborg bliver udviklet i et
samarbejde mellem en rakke forskellige
parter, som alle kan se potentialet i at ud-
vikle et kvartershus i det almene boligom-
rade Ellekonebakken.

Samarbejdet om udviklingen af kvarters-
huset Midtpunktet i Viborg er etableret pa
tveers af boligselskabet Sct. Jgrgen, Viborg
Kommune, folkeoplysende foreninger, f.eks.
AOQF, samt private erhvervsdrivende i form

af privat praktiserende leeger. Samarbejdet

er organiseret i en styregruppe, som reprae-
senterer alle de forskellige parter og har det
overordnede ansvar i det samlede projektfor-
lgb. Nar projektet skal udbydes og realiseres
som et egentligt byggeprojekt, etableres der
en ejerforening pa grundlag af styregruppens
sammensatning.

Folkeoplysninger

Fremskudte
indsatser

\

/V
Den almene
boligforening

7N

Kvartershus

Der har ogsa veeret etableret brugergrup-
per og en projektgruppe for at understgtte
fremdrift i projektet, ligesom der er blevet
gjort brug af en ekstern bygherreradgiver.

Laes mere om pilotprojektet Midtpunktet
under Inspiration.

_i_

Virksomheder
/ De frivillige M
foreninger
\
Idraetsudgvere




Studietur som inspiration i Brondby Strand

Et samarbejde mellem Brendby Kommune,
to almene boligforeninger: Postfunktionze-
rernes Andels-Boligforening og Tranemose-
gard, samt AKF og Sampension som private
udviklere ligger til grund for et fremtidigt
kvartershus i Brendby Strand. En studietur
var fgrste skridt pa vejen.

Som en del af udviklingsarbejdet har en
blandet gruppe aktgrer veeret pa en inspira-
tionstur, en visionsworkshop og en aktivi-
tetsworkshop. 35 deltagere fra blandt andet
kommunalbestyrelsen, grundejerforeninger,
almene boligforeninger, institutioner, kom-
munale forvaltninger og nytilflyttede borgere
tog pa en fzlles studietur. Her besggte de
tre feelleshuse i og omkring Kgbenhavn for at
hente inspiration til et kommende kvarters-
hus i Brgndby Strand.

Foto: NERD architects

I lgbet af dagen arbejdede deltagerne med
forskellige opgaver, blandt andet at finde
pa avisoverskrifter om kvartershuset 10 ar
ude i fremtiden. At samle s mange forskel-
lige perspektiver gav veerdifuld indsigt i,
hvad forskellige borgere og brugergrupper
finder vigtigt. Det gav samtidig et staerkt
udgangspunkt for det videre arbejde med
at udvikle et kvartershus, der henvender sig
bredt til hele kvarteret og understgtter den
feelles vision for kvarteret.

Laes mere om pilotprojektet Stedet under
Inspiration.



" Start med det liv,

I onsker at skabe

— ikke med
stottebetingelser

og paragraffer. De
bedste losninger
fodes af de modigste
dromme.

Veronica Egeberg Petersen, Advokat,
Nielsen & Thomsen Advokater



o
5 I‘Cld til samarbejdet

1. Tveerfaglighed

Husk at det er en styrke, at forskellige
fagligheder kommer med hver deres
perspektiver.

Der er behov for forskellige faglighe-
der, viden og roller i samarbejdet, og
jeres samlede kompetencer skal gerne
dakke alt fra det levede liv i kvarteret,
aktiviteter og boligsociale indsatser,
bystrategiske rammer samt organi-
sering og finansiering af projektet til
byggeri og lokalplaner. Kompetencer,
I ikke besidder internt i samarbejdet,
kan I hente hos eksterne radgivere.

2.En feelles arsag

Glem for en stund selve
byggeprojektet og start med at
stille skarpt pa behovene i kvarteret.

Hvis I fokuserer pa de fysiske rammer,
funktioner og materialer for tidligt, kan
I risikere at teenke i lgsninger, der ikke
reelt er behov for. Start med at under-
sgge, hvad der findes - eller ikke findes
- i kvarteret for at kunne tilbyde noget,
som vil blive efterspurgt og brugt. Seg
ogsé inspiration andre steder for at fa
en forstaelse for forskellige former for
feellesskabende steder og samlings-
punkter.

3.Feelles projekt

Bryd samarbejdet om kvartershuset
ned i flere dele, som I kan arbejde
sammen om lgbende.

I kan med fordel planlegge kvarters-
husprojektet i faser inspireret af hand-
bogens fem trin. P4 den made kan I
skabe et naturligt rum for at mgdes
og dele viden om forskellige emner og
samtidigt styrke samarbejdet mellem
jer. I kan ogsa sgge stotte til dele af
projektet eller enkelte aktiviteter, som
I kan samles om. Selv smé projekter
kan have stor betydning og styrke den
forstaelse, I far for kvartershuset gen-
nem samarbejdet.

4.Klare beslutninger

Skab klarhed over, hvordan
beslutninger traffes i jeres samarbejde.

Nogle beslutninger kan traeffes i det
daglige, mens andre skal bringes vi-
dere til jeres bagland eller praesenteres
for beboerdemokratiet. Men alle be-
slutninger er ikke (lige) vigtige for alle
parter, og det er derfor vigtigt at vere
opmerksom pa hvem, der skal treeffe
beslutninger hvornar, for at understgt-
te fremdrift og undga ungdigt besveer i
processen.



5.Solidt funhdament

Et kvartershus er bade en
organiseringsgvelse og byggeprojekt.

Gennem jeres samarbejde vil I fa en
forstéelse for, hvad der er muligt, og
hvad der kraver serlig opmarksom-
hed i udviklingen af kvartershuset og
pa sigt dets drift. Det er vigtigt at veere
Kklar over, hvad I er feelles om bade
organisatorisk, hvis I f.eks. gnsker en
feelles ansettelse til en husveert, og i
fordelingen af udgifter til driften af
stedet.




HVAD

Ofte vil der allerede eksistere tilbud og aktiviteter i det kvarter, som
kvartershuset skal udvikles i og til. Det er vigtigt at undersgge kvarteret
og de lokale behov forud for udviklingen, sa kvartershuset enten kan
understgtte de eksisterende tilbud eller fa de bedste forudsatninger for

at skabe nye fallesskaber i kvarteret.

Pa trin 2 skal | undersoge:

Forstaelse af stedet Liv og feellesskab

* Hvilke fysiske forhold og tilbud fin- .
des der i kvarteret, og hvordan er
de forbundet?

e Hvordan kan kvartershuset under-
stgtte og supplere eksisterende
forhold og tilbud af sundhedsmaes-
sig, social eller kulturel karakter i .
kvarteret?

e Hvordan kan kvartershuset indfri
eksisterende visioner, strategier og
planer hos de involverede parter?

Hvilke typer fallesskaber findes i
kvarteret?

Hvordan kan inddragelse af bebo-
ere og kommende brugere hjzlpe
til af forsta behovet?

Hvordan kan afprgvninger skabe liv
og fallesskab i udviklingsproces-
sen?

Nar I har etableret et samarbejde med de rette kompetencer og defineret
jeres roller, kan I undersgge det kvarter, som jeres kvartershus skal udvik-
les i. Det gaelder bade i form af at forsté stedet og behov for fellesskab.



Samarbejde

Forstdelse
af stedet

Liv og
feellesskab

Etablering
og drift

Veerdier for
kvarterhusets
arkitektur

Grundlag
for
etablering




Forstdelse

af stedet

Et overordnet mal med udviklingen af kvar-
tershuse er at forbinde almene boligomrader
med den omkringliggende by. Et kvartershus
indgar bade i en overordnet by-sammenhang
(med politiske strategier og malsaetninger) og i
det helt lokale hverdagsliv i boligforeningen og
kvarteret, hvor der maske allerede findes andre
feellesskaber og aktiviteter. En kortleegning af
eksisterende faciliteter og tilbud i kvarteret
kan hjalpe med at afdeekke og forsta kvarte-
rets behov, bAde dem som er deekket og dem,
som ikke er. Samtidig kan kortlegningen give
indikationer pa, hvordan kvartershuset vil blive
brugt, hvilke aktiviteter der vil rykke ind, samt
hvilke brugergrupper, der vil benytte sig af det.
Uanset om de er tydeligt formuleret af beboer-
ne eller e]. Der vil ofte vaere mange forskellige
typer brugere, aktiviteter og fysiske forhold,
som kan undersgges og kortlaegges.

Hvilke fysiske forhold og tilbud findes
der i kvarteret og hvordan er de
forbundet?

Det er ngdvendigt, at I danner jer en forsta-
else for kvarteret, inden I planlegger, hvordan
kvartershuset skal realiseres. Det indebarer en
undersggelse og kortleegning af eksisterende
forhold i kvarteret.

Her kan I bl.a. undersgge, hvordan menne-
sker feerdes, hvilken kulturhistorie der er og
hvad der findes af tilbud og aktiviteter i kvar-
teret, hvordan infrastrukturen i kvarteret er,
mengden af grgnne omrader og adgang hertil,
hvordan regnvand lgber og samles. Det vil ogsa
veere en fordel at undersgge, om der er bygnin-
ger, som ikke udnyttes optimalt eller skal rives
ned, eller andre eksisterende kvaliteter som

f.eks. store treer eller vandlgb, I kan ggre brug
af i udviklingen af kvartershuset. Ved at finde
stedets styrker og udfordringer kan I, i hgjere
grad, udvikle et sted - et kvartershus - som
forholder sig til kvarteret og skaber sammen-
haengskraft.

Hvordan kan kvartershuset understgtte
og supplere eksisterende forhold og
tilbud af sundhedsmessig, social eller
kulturel karakter i kvarteret?

Nar I udvikler et kvartershus er det vigtigt at
tage stilling til, hvordan I kan supplere de tiltag,
som allerede findes i kvarteret. I kan overveje,
om der er serlige temaer I, som parter, gerne
vil fokusere pa. Det kan f.eks. veere mindre
ensomhed, bedre og lettere adgang til sund-
hedstilbud eller noget fjerde. De temaer, som

I veelger at fokusere pa, vil have betydning for,
hvordan I kan supplere det, der allerede findes.
Det kan veere ved at tilbyde noget nyt, eller ved
at bruge det eksisterende pa nye mader.

Husk pa, at bade bygninger og udearealer bi-
drager til kvartershusets synlighed. Placering
af bygninger og orienteringen i landskabet har
derfor betydning for, hvordan kvartershuse
forbinder sig til det omkringliggende kvarter,
bade visuelt og fysisk gennem adgangsveje.
Desuden kan udendgrsarealer danne uformelle
og uplanlagte rum for fallesskaber, aktiviteter
og mgder mellem beboere og borgere og der-
med styrke kvartershusets formal om at for-
binde et alment boligomrade til kvarteret.



Hvordan kan kvartershuset indfri
eksisterende visioner, strategier og
planer hos de involverede parter?

Hvilke overordnede visioner, strategier og
planer har I som kommune, boligforening eller
anden aktgr i samarbejdet omkring udviklingen
af kvartershuset? Det vil styrke udviklingen af
kvartershuset, hvis I kan demonstrere, at kvar-
tershuset vil hjeelpe med at realisere allerede
eksisterende ambitioner og planer, fordi det
kan understgtte politisk opbakning og poten-

Det der definerer et sted

Det fysiske

Sted

Det sociale Det kulturelle
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tielt finansiering til projektet. Pilotprojekterne
(der danner grundlag for udviklingsmodellen i
denne handbog) har demonstreret, at kvarters-
huse kan bidrage til at realisere f.eks. klima-
tilpasningsplaner, strategier for fremskudte
sundhedsindsatser, visioner for blandede byer
og attraktive private lejeboliger.

Det fysiske daekker over, hvordan der ser
ud pa stedet, samt hvad stedet tilbyder rent
fysisk, herunder skiltning, belysning, terren
osv. Sparg jer selv, hvor let er det at finde
stedet, hvad kan jeg lave her, og er omgivel-
serne behagelige?

Det sociale handler om, hvordan livet udspil-
ler sig pa stedet. Spegrg jer selv, Hvem kom-
mer her, hvad foretager de sig, hvordan er
atmosfaeren og stemningen, foler jeg mig vel-
kommen og far jeg lyst til at blive og komme
igen en anden gang?

Det kulturelle skabes af det fysiske og sociale.
Det er er veerdier, fortallinger, sprogbrug, bil-
leder osv. som bruges bade internt og eksternt
til at kommunikere om og beskrive stedet.



Interview

Kvartershuse
i centrum af
hverdagslivet

Maj-Britt Quitzau, Aalborg
Universitet, Sustainable
Urban Planning

Hvordan kortlegger man lokalmiljgers
behov og bevagelsesmgnstre for at
kunne udvikle kvartershuse med ud-
gangspunkt i det lokale hverdagsliv?
Maj-Britt Quitzau deler sine rad og
anbefalinger fra arbejdet med by-plan-
leegning, brugerinddragelse og design-
processer.

Om Maj-Britt Quitzau

Maj-Britt Quitzau er byplanlegger, har

en Ph.d. i miljgsociologi og er lektor pa
Institut for Beredygtighed og Planlegning
ved Aalborg Universitet i Kgbenhavn. Som
en del af forskningsgruppen Planning for
Urban Sustainability (PLUS) beskaftiger hun
sig med planlegning af urbanisering blandt
andet gennem mobilisering af brugere og
aktgrer i byer og deres opland.



Hvad mener du er vaesentligt, nar man
udvikler kvartershuse?

Udviklingen af et kvartershus starter med at
fa et grundigt kendskab til det kvarter, som
kvartershuset skal udvikles i og til med fokus
pa alt fra den fysiske infrastruktur til de lokale
behov. Man skal vide hvem man udvikler det
til, og forsta hvilke potentialer kvartershuset
kan indfri for kvarteret. Derfor skal man finde
svar pa spegrgsmal som; Hvem bor her? Hvad
laver folk her? Og hvad laver de ikke, men kan
det igangsaettes? Det kan man ggre pa mange
mader, men jeg vil anbefale metoden urban
songlines, som er udviklet af Gitte Marling,
hvor man beder folk fra forskellige malgrup-
per om at kortlegge en typisk hverdag ved

at tegne deres bevagelsesmgnster pa et kort
- altsd hvordan bevaeger de sig fysisk rundt i
deres hverdag fra sted til sted med hvilke gg-
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remdl. P4 den méde far man en fornemmelse af
folks hverdagsrutiner og den lokale mobilitet i
kvarteret, som ogsa kan vaere med til at vise en
naturlig og hensigtsmaessig fysisk placering af
kvartershuset.

Nar det kommer til at strukturere designfasen,
vil jeg anbefale at starte abstrakt og derfra be-
vaege sig mod konkrete lgsninger. P4 den made
kan man udvikle lgsninger med momentum

og gennemslagskraft, som mgder presserende
lokale behov pa baggrund af stgrre tematik-
ker som f.eks. sundhed, leering eller baeredyg-
tighed. Gar man for hurtigt til de konkrete
lgsninger i de indledende faser, risikerer man
at flytte fokus fra lokalmiljgets behov til per-
sonlige visioner - og potentielle uenigheder -
blandt beboerne.




Hvilke dilemmaer oplever du i udviklingen
af kvartershuse?

Udviklingen af samlingssteder pa tveers af
brugergrupper og borgere sker altid i et spaen-
dingsfelt af interesser og behov, som ma for-
handles. Det er her vigtigt at balancere aste-
tiske og funktionelle hensyn, men nogle gange
er det et spgrgsméal om det muliges kunst. Jeg
har oplevet, at et for snaevert fokus pa estetik
kan undergrave brugerdelen - de smukke-

ste omgivelser er ikke ngdvendigvis dem, der
tjener kvartershusets formal bedst. En central
placering kan f.eks. virke tiltreekkende, imens
en mere tilbagetrukken placering kan skabe
bedre betingelser for udelivet.

Et andet dilemma omhandler medejerskab
overfor faglige og almene hensyn. Det kan
vaere udfordrende at forene eksperters visio-
ner med lokale visioner. Med for meget "eks-
perteri” bliver kvartershuset ikke lokalt me-
ningsfuldt - og omvendt risikerer man, at det
ikke bliver ordentligt forankret, hvis ikke man
sikrer en hgj faglighed og langsigtet kvalitet.

Hvad er din vision eller drem for
fremtidens kvartershuse?

Overordnet er et vellykket kvartershus, for
mig at se, et som passer ind i dets lokalmiljg -
bade funktionelt og eestetisk. Et levende sted,
hvor det er naturligt for folk at opholde sig. Jeg
haber pa liv og deltagelse i fremtidens kvar-
tershuse.

Kvartershuse bgr ogsa veere hverdagsrum -
rum som supplerer lokalbefolknings hverdag
pa forskellig vis. Fra leegehuse til klubhuse.
Ideelt set blev kvartershuset en erstatning for
de mange forskellige lokaler og hverdagsrum,
som allerede findes. Et dbent samlingssted,
hvor man kan mgdes pa tvaers og vere feelles
om de ting, som vi alle sammen ggr hver dag,
som f.eks. at spise.

"Et vellykket kvartershus passer ind i dets lokalmiljo

- bade funktionelt og cestetisk. Et levende sted, hvor det
er naturligt for folk at opholde sig. Jeg haber pa liv og
deltagelse i fremtidens kvartershuse.






Interview

Uderummetsrolle
i kvartershusets
succes

Jens Linnet,
tegnestuen BOGL

Hvilket potentiale ligger der i de uden-
de¢rs rammer i udviklingen af kvarters-
huse, og hvordan bringer man bedst
udearealerne i spil, sa de understgtter
husets mission, sammenhangskraft og
sociale liv? Jens Linnet giver sine bed-
ste bud.

Om Jens Linnet

Jens Linnet er uddannet landskabsarkitekt
og kreativ direktgr og stiftende partner i
tegnestuen BOGL. Herfra har han blandt
andet erfaring med design af udearealer i
almene boligomrader og i nybyggede omra-
der, hvor han har arbejdet med spaendings-
feltet mellem den strategiske planleegning
og detaljering og udferelse. Jens har des-
uden vaeret fagdommer i forbindelse med
udviklingen af Kvartershuset i Gadehave-
gard i Hgje Taastrup.



Hvad mener du er vaesentligt, nar man
udvikler kvartershuse?

Det er vigtigt, at rammerne omkring kvarters-
huset er udadvendte og inviterende - ogsa
hvad gelder udearealerne. Her er det vigtigt
at skabe smé "by- /lommeparker” til sport, leg
og ophold omkring huset, som giver folk lyst
og incitament til at veere der. Kvartershusets
indhold og aktiviteter skal teenkes sammen
med de lokale beboere, men min erfaring fra
udviklingen af Remiseparken pa Amager er,

at det ogsa er et fokus at inkludere behov fra
"udefrakommende” borgere, for at sikre en
mere blandet brugergruppe og gge kendskabet
til kvartershuset.

En af fordelene ved at inddrage udendgrsarea-
lerne i udviklingen af kvartershuse er, at de
udstraler en anden dbenhed og fleksibilitet end
indenders beboerlokaler, som ofte skal bookes
for brug. Det at man kan komme og ga, som
det passer én, gger muligheden for nye, spon-
tane megder.

Figur af Jens Linnet, BOGL
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Samtidig kan udendgrsarealer til fri brug mod-
virke fragmentering og spredning af aktivite-
ter i kvarteret, fordi der opstar en anledning
til at ggre flere ting sammen. Her mener jeg
helt konkret at det er en fordel at placere de
udenders faciliteter i neerheden af hinanden,
hvor ogsé mellemrummene far en veerdi og kan
blive et godt socialt rum mellem de forskel-
lige aktiviteter, hvor man kan vare en del af et
feellesskab som tilskuer, uden at veere en aktiv
deltager. Det kan veere boldbaner, legepladser,
udendgrs treeningsomrader mm. som placeres
umiddelbart ved siden af hinanden og teet pa
eventuelle bygninger. Det ggr det mere natur-
ligt at opholde sig i kvarteret og giver samtidig
plads til ‘pauser’ - altsa ‘tomme’ udearealer,
hvor der ikke sker noget, men som man kan
bruge til f.eks. vild beplantning.



Hvilke dilemmaer oplever du i udviklingen
af kvartershuse?

Der er et dilemma gemt i, at man i et ud-
viklingsforlgb — bevidst eller ubevidst - kan
komme til at tage udgangspunkt i sig selv og
dem, man kender. Faren ved dette er, at man
kan std med et feerdigt projekt, som er skabt
med udgangspunkt i mennesker, interesser el-
ler behov, som enten har forandret sig over tid,
eller som ikke er repraesentative for de mange.
Derfor bgr man tenke generelt og langsigtet
frem for kortsigtet og personspecifikt.

Et andet dilemma handler om inddragelse og
repreesentation. Man stgder ofte pa de samme
mennesketyper og brugergrupper i udviklingen
af lokale projekter og initiativer. Det er derfor
vigtigt, at de involverede parter ggr sig umage
for at repraesentere og indteenke dem, som ikke
er til stede, og som ikke ggr sig hgrt i processen.

At sikre bredde i repraesentationen af behov
og interesser i udviklingen af kvartershuset er
vigtigt - ikke bare for de lokale, men ogsa for
at tiltraekke folk udefra. At abne op og invitere
ind er dog ogsa forbundet med et dilemma ift.
tryghed. Mens nogle synes, at det er trygheds-

skabende, kan andre opleve det som utrygt, at
lokaler og aktiviteter blive "overtaget” udefra.
Derfor skal man balancere gnsket om at invi-
tere indenfor og hensynet til at skaerme af.

Ved at indtenke udearealerne kan kvarters-
huse blive mere "rummelige” og fleksible i den
forstand, at man kan komme og ga som det
passer én. Det skaber bade mere blandede bru-
gergrupper og giver et stgrre spaend i aktivi-
teter pa flere tider af dggnet, samtidig med at
det muliggar store fellesskaber af uforpligten-
de karakter. Dilemmaet kan opsta i forbindelse
med driften af de udendegrs, dbne arealer og
ift. at placere og balancere ansvar, drivkraft og
dét, at alle skal have ret til at veere med.

Hvad er din vision eller drgm for fremtidens
kvartershuse?

[ almene boligomrader kan bygningerne have
en "anonym” karakter, og nogle beboere har fa
kvadratmeter at ggre godt med. Derfor er det
oplagt at bruge udendgrsarealerne til f.eks. en
feelles have til dyrkning, ophold og leg, som kan
give beboerne flere kvaliteter og give stedet
karakter.

"Ved at indtaenke udearealerne gores kvartershuse mere
rummelige i bogstavelig, kvadratmetermcessig forstand, men
derudover sikrer man ogsd en mere fleksibel adgang, hvor man

kan komme og ga som det passer én.



Jeg forestiller mig fremtidens kvartershuse
som samlingspunkter, hvor man mgdes om-
kring aktiviteter, indendgrs savel som uden-
ders. Maske de kan blive seerlige lokale kende-
tegn, som skaber ejerskab blandt beboerne i
kvarteret. Et synligt feellesskab kan bade virke
tryghedsskabende, vaekke nysgerrighed og gge
deltagelsen. Maske kan de blive sarlige lokale
kendetegn, som skaber ejerskab blandt bebo-
erne i kvarteret.

Der ma gerne vere mere fokus pa tryghed i til-
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gaengeligheden og feerden omkring kvartershu-
set. Det skal vaere sikkert at sende bgrn derhen
uden opsyn, og transportmulighederne skal
prioritere blgde trafikanter som fodgaengere og
cyklister.

Lanternen er et eksempel pd et udendgrs fellesomrdde som ligger i kvarteret Kulbaneparken i Valby i Keben-
havn. Gennem udviklingsarbejdet var der fokus pd at skabe en ny identitet for kvarteret. I dag er selve

pavilionnen et vartegn for kvarteret.
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Bydelshuseti Svendborg bygger videre pé

en bydelsanalyse

Udviklingen af Bydelshuset i Svendborg er
blevet en strategisk brik i udviklingen af
kvarteret.

Udviklingen af kvartershuset i Svendborg N@
bygger pa en bydelsanalyse igangsat af Svend-
borg Kommunes afdeling for Byg og Byudvik-
ling, og udarbejdet med eksterne radgivere.
Analysen kombinerer desk-research, registre-
ring og kortlegning af data, strategier og pro-
jektplaner og kortmateriale (f.eks. cykelruter)
samt dialog med lokale aktgrer.

Friareal paraplyen
abnes op

Bydelsanalyse og anbefalinger

Svendborg N@

9 o1 0

=

Bydelsanalysen mundede ud i fem anbefa-
linger for en baeredygtig fremtidssikring af
Svendborg NQ@.

Udviklingen af Bydelshuset bygger desuden pa
infrastrukturplanen for det almene boligom-
rade og en inddragelsesproces.

Laes mere om pilotprojektet Bydelshuset under
Inspiration.

En grgn hverdagsby

Kreditering: Illustration fra Bydelsanalysen, lavet af KOMMON, Bureauet

Niels Bjorn og Tegnestuen Vandkunsten
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Kortlazgning af aktiviteter skaber grundlag for vision
for Fremtidens Kvartershus i Brondby Strand

For at kvalificere hvordan Fremtidens Kvar-
tershus i Brendby Strand skal koble sig til
kvarteret, blev der lavet en kortlegning

af eksisterende aktiviteter og funktioner i
kvarteret.

Kortleegningen blev udarbejdet pa en workshop
faciliteret af en ekstern radgiver. Deltagerne

pa workshoppen bestod af repraesentanter fra
kommunens forvaltninger, almene boligfor-
eninger, institutioner, grundejerforeninger,
beboere i kvarteret og kommunalbestyrelsen.
Ved fxlles hjeelp blev eksisterende faciliteter og
aktiviteter placeret pa et kort over kvarteret,
og det viste sig, at ingen af deltagerne pa for-
hand havde dette overblik, og at de hver iseer
kun kendte til f4 af de mange tilbud.

Indsigterne fra workshoppen medfgrte altsa
en forstaelse af, at opgaven omkring Fremti-
dens Kvartershus i mindre omfang handler om

at udvikle nye tilbud, men mere om at skabe
sammenheng, overblik og adgang til eksiste-
rende aktiviteter i kvarteret.

Kortleegningen forte til forste version af en
vision for Fremtidens Kvartershus:

* Fremtidens Kvartershus skal ikke gentage
eksisterende tilbud, men forbinde eksiste-
rende faellesskaber.

* Det skal sta pa skuldrene af det, der al-
lerede findes og bygge videre pa lokale
initiativer og engagement.

* Det skal vere et dbent og uformelt mgde-
sted for alle, hvor man m@des pa tveers af
alder, kultur, boformer og interesser.

Laes mere om pilotprojektet Stedet under
Inspiration.



o
5 ra d til at styrke forstaelsen af stedet

1. Veer nysgerrig

Veer nysgerrig pa de lokale nuancer og
veer aben i mgdet med de lokale beboere.

Nar I undersgger kvarterets eksiste-
rende tilbud, samt af hvem og hvor-
dan de bruges, sa ga til opgaven med
nysgerrighed og abenhed og tal med
alle reprasentanter af brugergrupper i
kvarteret. Nar I har en grundig forsta-
else for de forskellige behov, bliver det
tydeligt, hvad et kvartershus kan til-
byde for at give veerdi for kvarteret.

2. Katalysator for mere

Se kvartershuset som en katalysator
for at realisere forskellige strategier
og malsatninger.

Formalet med kvartershuse er at skabe
faellesskaber mellem beboere i almene
boligforeninger og andre borgere i
kommunen, men der er ogsa er andre
mal at pejle efter. Det kan eksempelvis
vare gget trivsel og sundhed i kommu-
nen, forbedret fysisk mobilitet i kvarte-
ret, strategier for f.eks. gget biodiver-
sitet, klimatilpasning eller noget helt
andet. Nar I kan tale kvartershuset ind
i andre strategier, bliver fortzllingen
om dets veerdi steerkere og opbaknin-
gen potentielt stgrre.

3.

Samling skaber liv

Undga at sprede udendgrs faciliteter
ud over store arealer og giv plads til
arealer med pauser.

Nar aktiviteter og tilbud samles og kon-
centreres rent geografisk/fysisk, bliver
de mere tilgaengelige i og med, at man
kan tage ét sted hen for at opfylde flere
behov, enten planlagt eller uplanlagt.
Samtidig giver det plads til (flere) ude-
omrader med pauser, hvor man f.eks.
kan styrke rekreation ved ikke at pro-
grammere og planlaegge dem.

Husk beboerne

Vaer opmarksom pa at beboerne kan
fale sig forstyrrede eller tilsidesat.

I udviklingen af kvartershuset er det
ngdvendigt lgbende at synliggare den
vaerdi, som det vil skabe, og at vaerdien
er for beboerne i den almene boligfor-
ening pa lige fod med kvarterets gvri-
ge borgere. Veer opmarksomme p4, at
nogle beboere kan opleve kvartershu-
set og det, at der skabes forbindelse
med det omkringliggende kvarter,
som en forstyrrelse eller som et tab af
noget, de betragtede som deres eget

- seerligt hvis de ikke kan se, hvilken
veerdi kvartershuset tilforer.



5. Forstdelse af det
eksisterende

Der ligger en stor veerdi for
kvartershuset i at skabe synergi
med eksisterende tilbud.

Kvartershusets rammer kan bade give
plads til nye aktiviteter eller til eksiste-
rende aktiviteter. Der er ingen grund
til at tilfgje noget, der allerede findes,
men maske er de eksisterende ram-
mer ikke optimale, for sma eller for
spredte. Det vigtigste er, at I er bevid-
ste om, hvordan kvartershuset forhol-
der sig til kvarterets andre tilbud.

(



Liv og feellesskab

Kvartershuse kan danne ramme om aktiviteter
og feellesskaber pa tveers af borgere og bolig-
former, og de vil altid blive udviklet i kvarterer,
hvor der lever og bor mennesker i forvejen. At
finde og skabe de rette former for aktiviteter

og fxllesskaber i netop jeres kvarter, er derfor
afggrende for udviklingen af kvartershuset. I skal
med andre ord finde ud af, hvad det fzlles tredje
skal vaere. Det som kan danne grundlag for at
borgere kommer til, bliver i og vender tilbage til
kvartershuset.

Hvilke typer aktiviteter og
feellesskaber findes i kvarteret?

I kan med fordel se pa aktivitetsmgnstre. Er
aktiviteterne primeert knyttet til hverdagens
ngdvendigheder som indkegb, leegebesgg og
transport til arbejde eller skole? Eller er de
lystbetonede, som bibliotek, sport og legeplad-
ser? Forskellige aktiviteter skaber forskellige
typer fellesskaber. Nogle kraever hgj forplig-
telse, som foreningsliv, mens andre er mere
uformelle, som et biblioteksbesgg. Begge typer
er vigtige, fordi de kan noget forskelligt.

I kan undersgge, hvordan kvarterets tilbud
reelt bruges af folk ved at tale med dem, som
bruger dem, og dem som star for dem. Hvilke
aktiviteter fungerer godt, og hvorfor? Hvem
deltager? Findes der tilbud, som ikke bruges,
og hvorfor? Og hvilke grupper deltager slet
ikke i feellesskaberne.

Hvordan kan inddragelse af beboere og
kommende brugere hjelpe til af forsta
behovet?

Inddrag beboere i den almene boligforening,
borgere fra kvarteret og andre med lokal-
kendskab for at fa en bedre forstaelse af livet i
kvarteret. Det styrker kortleegningen og giver
et mere nuanceret billede af behovene.

Inddragelse er vigtig, men timing og form bety-
der noget. For tidligt fokus pa konkrete gnsker,
som bestemte aktiviteter, kan begraense fleksi-
biliteten og gare det sveerere at fremtidssikre
huset. Behov og brugergrupper a&ndrer sig over
tid. I de tidlige faser bgr inddragelsen derfor
handle om at forsta hverdagsliv og mgdesteder,
eksisterende aktiviteter og tilbud samt ople-
vede behov og barrierer. Senere i processen
kan beboere og borgere bidrage ved at afpragve
idéer og lgsninger lgbende. Inddragelsen skal
opleves som meningsfuld, og det skal vaere
tydeligt, hvordan input bruges.



Hvordan kan afprgvninger skabe liv og
feellesskab i udviklingsprocessen?

Nar I ved, hvordan de eksisterende tilbud
bruges, kan I vurdere, hvilke aktiviteter og
feellesskaber kvartershuset kan supplere med.
Teenk i forskellige interessefeellesskaber, i bade
forpligtende og uformelle fallesskaber samt i
planlagte og spontane aktiviteter.

[ kan ggre brug af de eksisterende rammer,
I har til rddighed - det kan vaere udendgrs-
omrader, feelleshuse eller andre eksisterende
bygninger eller omrader. Det kan ogsa veere

Taghaven, Rgdovre.
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eksisterende bygningsmasse, som I pa sigt
kan transformere til et kvartershus, og udvikle
samtidig med, at det er i brug. Her kan I af-
prove typer af feellesskaber og overordnede
greb, som kan pege jer i retning af, hvad der er
behov for, og samtidig skabe grundlag for fael-
lesskab undervejs.

Flere af pilotprojekterne har god erfaring med
at bruge eksisterende lokaler og udenders
omrader, hvor de lgbende igangsatter faelles-
skaber gennem forskellige aktiviteter.



Interview

Et feellesskab
foralle, eret
feellesskab for
ingen

Mette Mechlenborg, AAU
BUILD, Byggeri, By og Miljo

Hvordan skaber man feallesskaber i
omrader, der tidligere har veret for-
beholdt bestemte beboere, og hvor-
dan sztter man en graense for felles-
skabets abenhed? Boligforsker Mette
Mechlenborg satter ord pa, hvordan
udviklingen af kvartershuse pavirker
dannelsen af faellesskaber.

Om Mette Mechienborg

Mette Mechlenborg har en Ph.d. i Moderne
Kultur og forsker ved BUILD pé Aalborg
Universitet med seerlig fokus pa boligkultur
og hjemfglelse. Med sin baggrund i kultur-
studier interesserer Mette sig for veksel-
virkningen mellem det byggede miljg og
kultur, veerdier og ideologi.



Hvad mener du er vaesentligt, nar man
udvikler kvartershuse?

Seerligt boligforeningerne skal veere opmaerk-
somme p4a, at matriklen for kvartershuset ofte
har veeret ejet af beboerne i den pageeldende
almene boligforening. Et tilhgrsforhold de selv
kan fgle, men som ogsé kan vaere delt af kvar-
terets gvrige borgere, der kan fgle, at de som
udefrakommende gar ind pa andres enemaer-
ker. @nsket om at dbne op kreever derfor en
aktiv invitation og integration af dem "udefra’.

Konkret kan man invitere med skiltning, nud-
ging og andre former for kommunikation. Men
at ga fra at veere geest til en del af feellesskabet
handler ogsa om, at man har lyst til at blive.
Derfor bgr man i udviklingsforlgbet overveje,
hvordan man skaber de bedste betingelser

for, at udefrakommende kan opna en fglelse af
hjemlighed eller et tilhgrsforhold i feellesska-
bet. Bade i form af kommunikation og i indret-
ningen af de fysiske rum.
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Hvilke dilemmaer oplever du i udviklingen
af kvartershuse?

Et kvartershus vil som bygning kunne rumme
flere forskellige funktioner og veere praeget af
en hgj grad af &benhed. Men steder med en
hgj grad af abenhed, som f.eks. ventevaerelser
eller sportsfaciliteter, er ogsa sjeeldent for-
bundet med en fglelse af hygge og hjemlighed.
Der er med andre ord begransninger for, hvad
bygninger og fellesskaber kan rumme, hvis
man samtidig vil sikre brugernes tilhgrsfglelse.
Derfor bgr man i udviklingen af kvartershuse
overveje graden af dbenhed og bredden af
formal, som huset skal indfri. Og det kan godt
blive ngdvendigt at prioritere mellem abenhed
for alle versus eksklusivitet for nogle.

——
2

|




Hvad er din vision eller drom for fremtidens
kvartershuse?

Feellesskaber opstar bl.a. ved, at vi sammen
taler om, hvad feellesskaber er, og hvad de skal
kunne. Nir man gnsker at inddrage folk, skal
man spgrge, hvad de drgmmer om eller godt
kan lide - og ikke hvad de gnsker sig eller
mangler. Nar vi sammen setter ord pa, hvad vi
vil med fxllesskabet, sa dannes feellesskabet. At
eksperimentere med midlertidige aktiviteter

og rum, inden kvartershuset etableres, kan i sig
selv veere feellesskabende, og pa den made be-
gynder udviklingen af faellesskaberne allerede
tidligt i processen - og det er en forudsatning
at man kan definere feellesskabernes formal for
at kunne udvikle et kvartershus, som kan favne
dem.

“"Det at eksperimentere
med hvad kvartershuse
kan, er i sig selv
faellesskabsskabende.
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Stranlodshus. Foto: Andreas Hansen



Interview

Ryk hverdagens
pligter ud af
hjemmetogindi
facllesskabet

Xiaobo (Mimi) Shen, MO-
SPUS, Roskilde Universitet

Hvordan designer man medesteder,
som understgtter det sociale livi en
hverdag fyldt med ggremal? Det deler
Mimi Shen sine rad til, pa baggrund af
sin forskning i forholdet mellem mg-
desteder, design og menneskers triv-
sel.

Om Mimi Shen

Som en del af Roskilde Universitets forsk-
ningsklynge MOSPUS (Mobilitet, Rum, Sted
og Urbane Studier) har Mimi Shen forsket
i sammenhangene mellem mgdesteder,
design og menneskers trivsel. I sin ph.d.-
afhandling ‘Places that gather: A study of
wellbeing through design’ ved Institut for
Mennesker og Teknologi (RUC) har hun
undersggt, hvordan uformelle mgdesteder
fremmer forskellige aspekter af trivsel, og
hvordan arkitektonisk praksis kan under-
stgtte deres trivselspotentiale gennem
design. Ph.d.-projektet blev udfgrt som en
erhvervs-ph.d. i samarbejde med Boligsel-
skabet Sjelland og Cornelius Voge.



Hvad mener du er vaesentligt, nar man
udvikler kvartershuse?

Jeg mener forst og fremmest, det er vigtigt at
forsta kvarteret for at kunne beskrive, hvad der
er brug for. Derudover kan det veere givtigt at
tage udgangspunkt i de hverdagspraksisser, som
folk i kvarteret har. Sdsom laegebesgg, tgjvask

pa vaskeriet og indkegb i supermarkedet eller pa
apoteket. Og her skelne mellem det, de skal ggre
(som netop opremset) og det, de gerne vil gare,
som f.eks. er at besgge legepladsen, sportsklub-
ben, parken eller biblioteket. Steder som man
kun bruger, ndr man har tid, og hvor ophold ikke
er drevet af en af hverdagslivets "pligter”.

Vi kan tale om klokketid, nar vi taler om den
tid, vi bruger pa aktiviteter, der er planlagt pa
bestemte tidspunkter (sportsgren, arbejde,
legetid osv.) og social tid om den tid vi ikke
planleegger sa ngje (ventetid, afslapning og
lignende). Det at koble planlagte og uplanlagte
aktiviteter betyder helt konkret at placere
arealerne i neerheden af hinanden og skabe til-
gaengelighed mellem dem. Ved at koble arealer-
ne sammen kan man fa nogle multifunktionelle
rum, som skaber plads til uforudsete mgder og
aktiviteter. Derfor kan det at bygge videre pa
allerede eksisterende "hverdags-funktioner” el-
ler faciliteter give mulighed for leengere ophold
og uplanlagte mgder mellem beboere og bor-
gere, som maske ellers ikke ville krydse veje.
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Hvilke dilemmaer oplever du i udviklingen
af kvartershuse?

Organiseringen af kvartershuse kan vaere me-
get forskellig, s& det er vigtigt at forholde sig til
aspekter som drift, ejerskab, jura og gkonomi
tidligt og i lgbet af processen. Det er dog ogsa
min erfaring, at de organisatoriske beslutnin-
ger kan fa for meget opmaerksomhed og blive
et benspand for realiseringen af kvartershuset.
Man skal dog ikke lade sig afskraekke af usik-
kerhederne. At skabe noget for farste gang, vil
ofte medfere tvivl, men det abner ogsa op for
leering. Man behgver ikke vide alt fra start.

Der er mange kvartershuse, som kan starte

med at tage udgangspunkt i tomme lokaler,

der allerede findes i de almene boligforeninger.
Lige nu kan det vaere vanskeligt at fa lov til at
bruge lokalerne og til at afprgve forskellige ar-
rangementer eller aktiviteter. Jeg mener, at det
ber veere lettere at afprgve aktiviteter gennem
midlertidige eksperimenter som pop-up-tiltag.
Det kan inspirere andre, som vil afprgve noget
og lave demokratisk inddragelse. Bare det at hive
mennesker til og undga tomme lokaler vil skabe
mere liv. Tomhed avler tomhed, mens liv avler liv.



Hvad er din vision eller drom for fremtidens
kvartershuse?

Det ideelle kvartershus er for mig et sted, som
er let at tilgd, og hvor jeg ubesveeret kan kom-
me og ga som jeg vil. Et ukompliceret sted, som
er abent uden at forvente noget serligt af mig,
og hvor jeg kan ga hen med de sysler, som jeg
ellers ville have lavet derhjemme.

Derudover ser jeg kvartershuse som udfyldnin-
ger i kvarterer, hvor tomheden larmer. Kvar-
tershuse kan fylde kvarterer med liv og veere
samlingspunkter i kvarterer med mulighed for
spontane mgder blandt naboer.

"Ved at koble arealerne
sammen kan man fa
nogle muitifunktionelle
rum, som skaber plads
til uforudsete moder

og aktiviteter.
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Liv for mursteni VibyHuset

I processen frem mod byggeriet og etable- Kort sagt: Veere med til at bringe liv og feel-
ringen af VibyHuset i Aarhus bliver kom- lesskab ind i huset og ggre det til et naturligt
mende funktioner testet forud for den ende- samlingspunkt.

lige beslutning om, hvad kvartershuset skal

indeholde. Erfaringerne er verdifulde, og Laes mere om pilotprojektet VibyHuset under
afprgvningen er med til at synligggre funk- Inspiration.

tioner, leenge inden VibyHuset star faerdigt.

Sundhedsklinik

I forbindelse med udviklingen af det nye
kvartershus afprgver parterne i samarbejdet,
hvordan funktioner i en sundhedsklinik kan
fungere i samspil med et abent faelleshus -
uden at ga pa kompromis med behovet for
privatliv. Samtidig gges kendskabet til klinik-
ken og personalet, flere ar for VibyHuset star
feerdigt.

Frivillige beboervarter

En anden verdifuld afprgvning har medfert
en opmerksomhed pa veerdien i at aktivere
frivillige beboerveerter i driften af VibyHuset.
Samarbejdet med frivillige beboervarter er
blevet afpr@vet. Det har vist sig, at de frivil-
lige gor det muligt at holde huset abent uden
tilstedeveerelse af ansatte fra boligforeningen
og kommunen.

Husvert for huset star klar

Aarhus Byrad har desuden bevilget midler til
en “husveert”, der far en central rolle i at etab-
lere og forankre den kultur, som skal praege
VibyHuset, nar det abner. Husveerten anseettes,
inden kvartershuset er realiseret for at skabe
synergier mellem boligforening, kommune,
lokale institutioner og altsa hele kvarteret.
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Forskellige typer af feellesskaber i Bydelshuset

En styrke ved kvartershuse er, at de kan
skabe rammer for flere typer af faellesska-
ber. I udviklingen af Bydelshuset i Svend-
borg N@ bliver der arbejdet strategisk med
forskellige typer af faellesskaber. Dermed
bliver serlige omrader af Bydelshuset mal-
rettet de beboerdrevne fallesskaber, imens
andre omrader rummer de abne og invi-
terende fallesskaber.

[ udviklingen af Bydelshuset bliver der skelnet
mellem folgende fellesskaber:

* Beboernes fellesskaber, som er mindre og
mere private fellesskaber, og som skaber
et frirum til at veere sig selv og finde stgtte
blandt naboer og venner.

o Abne og interessebaserede fllesskaber,
som i hgjere grad har behov for at blive
understgttet eller initieret af medarbejdere
i Bydelshuset.

Pinjeparken i Kolding. Foto: Lars Mathiasen

e Foreningsdrevne fallesskaber, der er for-
holdsvis selvkgrende og giver liv og veerdi
til Bydelshuset, da de tiltraekker borgere fra
hele kvarteret. Her er fysisk plads og godt
samarbejde centrale behov.

e Fagligt feellesskab, som rummer kommu-
nalt ansatte, ansatte i helhedsplanen og i
det almene boligselskab SAB. Fellesskabet
opstar i det feelles formdl om at skabe triv-

sel og livskvalitet blandt kvarterets borgere.

Laes mere om pilotprojektet Bydelshuset under
Inspiration.



Livetover etdogn og en ugeiDet Feelles Hus

Ved at udfylde et "aktivitetshjul” blev det mu-
ligt at synliggere, hvilke aktiviteter og feelles-
skaber, der kunne skabe livet i Det feelles hus i
Vaerebro Park i Gladsaxe.

Parterne i samarbejdet oplevede, at arbejdet
med dggnhjul og ugehjul, som ses herunder

gav veerdifulde drgftelser af, hvordan livet kan
komme til at udspille sig i Det fzlles hus. Hvor-
nar der forventningsvis er mange sameksiste-
rende aktiviteter, og hvornar der er mere stille.
Om parterne har det samme billede af liv i huset,
og hvor mange aktivitetsrum og zoner der reelt
er behov for og hvad der med fordel kan teenkes
sammen. Der blev talt om konkrete spgrgsmal sa
som, hvor leenge vaskeriet er abent, hvornar

festen lukker eller hvornar kaffen er klar.
Samtalerne handlede ikke ngdvendigvis om
at svare konkret pa de enkelte spgrgsmal,
men de startede en dialog om, hvilke behov
der er til stede, og hvordan Det Feelles Hus
kan stille disse behov.

I samarbejdet gnsker parterne at genbesgges
hjulene senere i processen for at se pa, hvor-
dan faciliteter udnyttes og kan spille sammen
i den fysiske planlegning af huset. Og desuden
til planleegning og formidling af aktiviteter, nar
huset star klar og i brug.

Laes mere om pilotprojektet Det Feelles Hus
under Inspiration.
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Kvarterhuset i Sydhavnen. Foto af Leif Tuxen, Realdania.



o
5 I‘Cld til at skabe liv og feellesskab

1. Liv for mursten

Skab liv og aktivitet som en del af
udviklingen af kvartershuse.

Afprgv forskellige aktiviteter og fysiske
lgsninger, i eksisterende rammer, in-
den kvartershuset er realiseret. Pa den
made kan I inddrage beboere i kvarte-
ret undervejs i forlgbet og undersgge
og evaluere hvilke typer af aktiviteter
og feellesskaber, der fungerer og er
behov for. I kan skabe fellesskab og
livIgbende og samtidig undersgge og
tilpasse bade tilbud og fysiske rammer
i det fremtidige kvartershus.

2. lkke for alle

Vear bevidste om, at faellesskaber ikke
kan vaere for alle.

Feellesskaber vil automatisk inklu-
dere nogle og ekskludere andre. Jo
mere forpligtende eller interesseba-
ret et faeellesskab er, des mere vil det
henvende sig til nogen, men ikke alle.
Forskellige typer af feellesskaber har
forskellige styrker og kan bidrage til
kvartershuset pa forskellig vis. Derfor
er det vigtigt at tage stilling til, hvil-
ken type fallesskaber og aktiviteter I
gerne vil fremme med kvartershuset,
og hvordan I vil koble og prioritere de
forskellige typer.

3.

Planlagt og uplaniagt

Skab rammer for bade planlagte og
uplanlagte mgder mellem mennesker.

Ved at kombinere eller placere funktio-
ner og arealer til planlagte og uplanlag-
te aktiviteter i naerheden af hinanden,
opstar der nye og flere mgder pa tvaers
af kvarterets beboere. P4 samme made
kan ngdvendige hverdagsfunktioner
kombineres med sociale aktiviteter og
feellesskaber.

Invitér ind

Bygningen og udeomraderne skal
fungere som en invitation.

Kvartershuset skal vaere abent og in-
viterende. Det kan i sin udformning,
placering signalere, at alle er velkomne
- bade ude og inde. I kan med fordel
teenke udearealer som adgang og for-
bindelse til kvarteret og den omkring-
liggende by. Og selvfglgelig i tilgen-
gelighed, skiltning og kommunikation,
der inkluderer alle brugergrupper.
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5. Steder der er til at forsta

Fysiske rammer, indretning og
udsmykning kan opleves forskelligt.

Veer opmaerksomme pa ikke at tage

for givet at alle forstir hvordan kvar-
tershuset kan bruges og af hvem. Hav
derfor fokus pa hvordan de mennesker,
I inviterer ind, afkoder stedet. Sorg
for at folk, der kommer fgrste gang,
foler sig velkomne og inkluderede. Det
skal veere tydeligt, at huset kan og ma
bruges af alle. Folk skal have lyst til at
komme, have lyst til at blive og have
lyst til at komme igen.




HVORFOR

Nar et kvartershus bliver udviklet i et samarbejde mellem flere,
kan forskellige interessenter ofte se veerdien fra forskellige vinkler.
Derfor skal I afklare jeres felles ambitioner for kvartershuset med
udgangspunkt i de behov, I har afdeekket og de undersggelser af
kvarteret, I har foretaget. Pa baggrund af jeres ambitioner, kan I
formulere en vision for kvartershuset. Her snavrer I ind og stiller
skarpt pa kvartershusets forventede resultat, men ogsa jeres
fremadrettede samarbejde.

Trin 3 handler om at samle indsigterne fra trin 2 og derfor kunne
svare pa:

e Hvilke behov skal kvartershuset opfylde?
e Hvad er visionen for kvartershuset?



Samarbejde

Forstaelse
af stedet

Livog
feellesskab

Vision

Etablering
og drift

Veerdier for
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Grundlag
for
etablering




Vision

Nar I har undersggt behovene for kvartershu-
set har I et grundlag for at formulere en felles
vision for kvartershuset. Trin 3 fungerer som
en opsamling pa trin 2, hvor I praeciserer beho-
vene kvartershuset skal opfylde.

Hvilke behov skal
kvartershuset opfylde?

Der kan veere mange forskellige og modstri-
dende behov i kvarteret, som I gnsker at op-
fylde i jeres kvartershus. Det er derfor vigtigt,
at I sammen tager stilling til, hvilke behov I vil
prioritere og hvorfor. Dvs. hvilke malgrupper, I
gerne vil ramme, og hvilke typer af aktiviteter
og feellesskaber I mener kvartershuset kan til-
byde for at opfylde disse behov. Veer opmaerk-
som pa, at [ pa dette stadie fortsat skal fokuse-
re pa at identificere og forstd behov og ikke pa
at beskrive, hvordan det omseettes til konkrete
fysiske rammer, da det forst ggres senere, nar
der skal laves et byggeprogram.

Hvad er visionen for kvartershuset?

At formulere en feelles vision kan hjzlpe med
at skabe klarhed over og snavre projektet ind.
[ har allerede undersggt kvarterets tilbud og
behov i trin 2. Tag udgangspunkt i jeres fund,
nar I skal formulere visionen for jeres kvarters-
hus, sd projektet bliver malrettet og udviklet
med udgangspunkt i netop jeres kvarter. [ kan
ogsa se visionen som en form for forventnings-
afstemning af jeres fremadrettede samarbejde
og de ambitioner, | sammen bliver enige om at
forfelge. Her kan I overveje at sgge hjelp fra
kollegaer eller eksterne radgivere med erfaring
indenfor Design Thinking, procesfacilitering
eller lignende.

Hvad er en vision?

En vision er et fremtidsbillede af gnsker,
drgmme og ambitioner for det felles kvar-
tershus. Ofte er der tale om et meget lang-
sigtet og ambitigst méal. En vision skaber
entusiasme og motivation, og er grundla-
get for, at alle bevaeger sig i samme retning
og kan bidrage til at sikre forankring. Det
understreger Maj-Britt Quitzau, Byplan-
leegger, Aalborg Universitet som siger:

"Hvis der ikke er en balance mellem
det, der er behov for, set fra de lokales
perspektiv, og det som kan stille beho-
vet, set fra fagfolk som lokalplaniaeg-
gere og arkitekters perspektiv, bliver
losningen ikke optimal til at lose det
reelle problem.

Visionen kan kvalificeres gennem forskel-
lige gvelser f.eks. "Postkort fra fremtiden”,
hvor gnskerne for det fremtidige kvarters-
hus beskrives samt "Formalsgvelse”, hvor
de bagvedliggende behov udfoldes.

Laes mere i Realdanias Projekthandbog
2023, hvor de enkelte gvelser er beskrevet.
Denne kan findes pa Realdanias hjemme-
side www.realdania.dk.



”En vision ma gerne vaere “fluffy” i
den forstand, at den forbliver aben
for udvikling undervejs i processen.
Visionens succeskriterium er ikke en
fuldstaendig overforsel i praksis, men
dens evne til at skabe retning

og inspirere lobende.

Emma Hansson, Arkitekt,
Tegnestuen Vandkunsten



E I‘fCl I‘i nger fra pilotprojekter

Visionen for Havehuset og kvarteret Byens Haver

i Roskilde er baseret pa data

Udviklingen af Havehuset i Roskilde sker i et
samarbejde mellem Boligselskabet Sjeelland,
Roskilde Kommune og den private udvikler
Home.Earth. Der ligger et stort datagrundlag
til grund for Havehusets valg af mélgruppe og
formal.

Havehuset kommer til at ligge i Byens Haver,
der har som vision at: "veere Roskildes grgnne
kvarter, hvor sundhed og livskvalitet skabes i
mgdet mellem mennesker, natur og nar vel-
feerd” Lees mere pa www.roskilde.dk og sgg pa
Byens haver.

Visionen for Byens Haver er blandt andet
skabt pa grundlag af data om beboernes
sundhed, hvilket har skabt en steerk forsta-
else for behovet i kvarteret og grundlag for
at mélrette indsatser for Havehuset. For-
ventningen er, at der kan ses en forbedring i
sundhedsdata, nar Havehuset er realiseret og
kvarteret er blevet udviklet som helhed.

Laes mere om pilotprojektet Havehuset under
Inspiration.

Udsnit af datagrundlag for Byens Haver og Havehuset, som er prasenteret i Konceptbog Byens Haver.



Trin 3- HVORFOR

VibyHuset skal skabe veerdi pa flere omrader

I VibyHuset i Aarhus er visionen, at kvarters- * Mere liv og aktivitet i kvarteret- ogsé efter
huset skal skabe vaerdi pa flere omrader. En normal arbejdstid

malseatning, der skal kunne dokumenteres

efter realiseringen. * Bedre samarbejde og synergi mellem kom-

mune, boligforening og foreningslivet
Det er forventningen, at VibyHuset vil bidrage
til:
Laes mere om pilotprojektet VibyHuset under
* (get trivsel og sundhed (mentalt, socialt Inspiration.
og fysisk) blandt borgerne i kvarteret

» Styrket lokal identitet og feellesskab

VibyHuset. Foto: Bjgrn Askholm



o
5 I‘Cld til at formulere en vision

1. Katalysator

Beskriv hvorfor kvartershuset er en
katalysator og skaber veerdi for hele
kvarteret.

Hvis I kan formulere, hvorfor kvarters-
huset er en katalysator og skaber vardi
for hele kvarteret, vil I have et godt ud-
gangspunkt for projektets fremdrift og
(politiske) opbakning - ogsa i tilfaelde
af, at det skulle mgde udfordringer og
modstand pa vejen.

2.Klart behov

Var tydelige omkring hvorfor og til
hvem, I udvikler kvartershuset.

Veer sikre p4, at kvartershuset svarer
pa et klart behov ved at undersgge
behovene i kvarteret og afdekke eksi-
sterende aktiviteter og faellesskaber i
kvarteret.

3. Beboere og borgere

Husk at brugerne bade er beboere i
den almene boligforening og borgere
fra kvarteret.

Husk bade beboerne og borgerne, nir
I formulerer behovet for og vaerdien af
kvartershuset og inkludér disse behov
og gnsker i visionen, s& den ogsa bliver
borgernes. Det kan bade styrke den lo-
kale forankring og skabe bredere (poli-
tisk) opbakning til kvartershuset.

4. Effekt

Overvej hvordan I vil kunne se
effekterne af et vellykket kvartershus.

Hvilke malsztninger eller resultater
kan vise, at kvartershuset er en succes
(jf. den veerdi I forventer, at det ska-
ber). Veer opmaerksom pa at finde en
metode til at kunne dokumentere bade
effekt og udgangspunkt.
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5. Sigt hgijt

En staerk vision er ambitigs og
rummer et element af uopnaelighed.

Ver modige, nar I formulerer jeres
vision for kvartershuset og ver ikke
bange for at sigte hgjt. Det bidrager til
at sette en klar retning for bade jeres
samarbejde og kvartershusets verdier
og malsztninger. Inddrag eventuelt
folk med erfaring med Design Thin-
king-metoden.




HVORDAN

I udviklingen af kvartershuset, skal I tage stilling til, hvordan I vil
organisere ejerskabet og driften af det samt hvilke veerdier, der skal
ligge til grund for de fysiske rammer og fordeling af funktioner.

Dette ggar I ved at konkretisere og undersgge forskellige
lgsningsmuligheder holdt op imod den vision (malsatning), I har
formuleret for kvartershuset. Bemark, at I pa dette stadie undersgger
lgsningsmuligheder, men ikke fastleegger endelige lgsninger, som forst
kommer, nér I laver et byggeprogram, som kan sendes i udbud.

Den juridiske konstruktion af et kvartershus kan vare kompleks, og
derfor er der som supplement til neervaerende handbog udarbejdet en
juridisk vejledning, der kortlegger og beskriver de juridiske muligheder
i udviklingen af et kvartershus. Vejledningen ved navn Etablering af
kvartershuse i almene boligforeninger findes pa Landsbyggefondens
hjemmeside www.1bf.dk.

Trin 4 handler om at finde svar pa:

Etablering og drift Vardier for kvartershusets arkitektur
e Hvordan vil I organisere etableringen * Hvad er jeres vardier for arkitek-
og driften af kvartershuset - juridisk turen og de fysiske rammer?
og praktisk?
* Hvordan prioriterer I forskellige
e Hvordan forventer I at finansiere vardier for arkitekturen?
byggeprojektet og den efterfglgen-
de drift? * Hvordan tager I afset i de eksiste-

rende kvaliteter i kvarteret?
Den juridiske vejledning kan vaere en god stotte
til dette trin i udviklingen.

Med afsat i visionen kan I begynde at arbejde i lgsningsrummet. I skal nu udfolde,
hvordan kvartershuset skal udformes organisatorisk og vaerdimaessigt.
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Der findes forskellige juridiske modeller for

at etablere, eje, og drifte kvartershuse. Der er
ikke én entydig model, som vil passe til alle
situationer, da det afhanger af hvilke parter,
der indgar i samarbejdet og den lokale kon-
tekst. Ved at forsta styrker og svagheder ved
de forskellige muligheder, vil I kunne traffe et
kvalificeret valg om ejerskab og finansiering af
kvartershuset.

Hvordan vil I organisere etableringen
og driften af kvartershuset - juridisk
og praktisk?

Med visionen for kvartershuset pa plads, kan I
arbejde pa en organisering, som kan bringe jer
henimod etablering. Organiseringen handler
om af afklare fremdriften mod etableringen af
kvartershuset, og hvordan I treeffer beslutnin-
ger undervejs. Samtidig skal I overveje, hvor-
dan kvartershuset kan fungere og driftes pa
sigt. Husk, at opgaven pa dette trin gar ud pa
at undersgge med henblik pa at treeffe beslut-
ninger senere hen. I skal altsa ikke leegge jer
fast pa en model endnu.

[ de tidlige faser af samarbejdet omkring ud-
viklingen af et kvartershus, kan det vare en
model at etablere en forening mellem parterne
i samarbejdet om at etablere et kvartershus.
Formalet med foreningen vil veere at fremme
interessefallesskaber. Denne organisering

er benyttet i pilotprojektet i Brgndby Strand.
Hermed undgér man at blive meget preecis pa
ejerforhold m.m.

Etablerin

g og drift

Ejerskabs konstruktioner

Der findes forskellige mader at etablere, eje og
drifte kvartershuse pa.

Herunder ses en raekke eksempler:

» Felles ejerskab i regi af en grundejerfor-
ening

» Fzlles ejerskab i regi af en ejerforening
(benyttet i Gadehavegard, Taastrup)

* Lejeaftale (benyttet i Bydelshuset, Svend-
borg N@)

* Brugsretsaftale (benyttet i Bydelshuset,
Svendborg N@)

Laes mere i den juridiske vejledning Etablering
af kvartershuse i almene boligforeninger pa
Landsbyggefondens hjemmeside www.Ibf.dk.




Hvordan forventer I at finansiere
byggeprojektet og den efterfolgende
drift af kvartershuset?

Der er flere veje til at finansiere bade etable-
ring og drift af kvartershuse ud over bidrag fra
kerneparterne i form af kommune og almen
boligforening. Eksterne parter som private ud-
viklere kan bidrage, ligesom fonde kan. Under-
sgg om andre parter har konkrete planer om
eller interesser i at investere i udviklingen af
kvarteret - maske der allerede er afsat midler
til f.eks. klimatilpasning eller anleegsprojek-

Trin 4 - HYORDAN

ter, som jeres kvartershus kan understgtte og
dermed opné delfinansiering gennem. Lands-
byggefonden har ogsd mulighed for at stgtte
kvartershuse som en del af en renoverings-
stgttesag. Lees mere i den juridiske vejledning
og pa www.lbf.dk. Ved at afsgge mulighederne
kan I sammensatte flere finansieringskilder og
fa klarhed omkring fordeling af driftsudgifter.

Mohamas og sgn, Blagdrds Plads, Ngrrebro bibliotek. Foto: Andreas Holm Hansen



Interview

De juridiske
aspekter ved
udviklingen af
kvartershuse

Veronica Egeberg Petersen,
Nielsen & Thomsen Advokater

Hvilken rolle spiller juraen i udviklin-
gen af kvartershuse? Og hvornér ber
det juridiske perspektiv inddrages i
processen? Veronica Egeberg Peter-
sen giver sine svar og deler sit syn pa
vardien af mangfoldige mgdesteder.

Om Veronica Egeberg
Petersen

Veronica Egeberg Petersen er advokat og
arbejder bl.a. med radgivning af almene
boligforeninger ift. projektudvikling af fast
ejendom og om opgaver vedr. beboerdemo-
krati.



Hvad mener du er vaesentligt, nar man
udvikler kvartershuse?

Fgr man inddrager det juridiske perspektiv,
bgr man fokusere pa, hvad man vil med kvar-
tershuset. Mulighedsrummet skal dbnes op, sa
jeres visioner som parter i samarbejdet - og
ikke den juridiske radgiver - bliver retnings-
visende for udviklingen af kvartershuset. Den
fgrste opgave bgr derfor veere at tage stilling til
gnskescenarierne for kvartershuset og spgrge
sig selv, og hinanden, hvad vi gerne vil opna
med det?

Derefter kan gnskerne sattes i relation til den
faktiske og praktiske virkelighed og hvilke mu-
ligheder man har: Hvem skal finansiere, hvem
skal eje og hvem skal drifte kvartershuset? Er
der en lokalplan eller en eksisterende grund-
ejerforening? Og er der fysiske begraensninger
pa grunden, som pavirker byggeprocessen?
Spergsmal som disse er ogsa med til at give
visionen et "realitetstjek”.

D 8
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Hvilke dilemmaer oplever du i udviklingen
af kvartershuse?

Jeg oplever, at der kan veere en tendens til at
projektgrupper omkring kvartershuse tidligt
teenker i juridiske bindinger og at de gar ud fra,
at det vil blive kompliceret og besverligt at rea-
lisere et feelles kvartershus. Men det er ikke al-
tid tilfeeldet. Der findes mange mulige juridiske
konstruktioner for ejerskabet af kvartershuse.
De rummer hver deres styrker og svagheder,
men det er ikke juraen, der skal sta i vejen for
at realisere kvartershuse.

Jeg ser et dilemma omkring risici og ejerskab
gé igen. Hvordan findes den rette balance i at
fordele risici mellem parterne, som gnsker at
realisere kvartershuset? Der kan vaere udfor-
dringer med at lave den endelige konstruktion
for ejerskabet for byggeriet er realiseret. Det
medfgrer, at én part i samarbejdet risikerer at
patage sig en stor risiko under byggeprojektet.
Det skal der findes en god form pa - og det vil
vare forskelligt i den enkelte situation om, det
er mest oplagt at boligforening, kommune eller
andre patager sig denne risiko.



Hvad er din vision eller drom for fremtidens
kvartershuse?

Som naevnt findes der mange juridisk gangbare
muligheder for at eje et kvartershus mellem en
boligforening og kommuner m.fl. Jeg dremmer
om, at der kommer stgrre tryghed omkring de
modeller. P4 den made vil projektgrupperne,
der udvikler kvartershuse, bruge feerre res-
sourcer pa at finde den rette juridiske kon-
struktion til deres kvartershus.

Jeg gnsker, at kvartershuset bliver samlings-
punktet pa tveers af ejerformer. S& man pa tvaers
af ejerlejligheder, private udlejningsejendomme,
andelsforeninger og de almene boligforeninger
far et feelles ejerskab til kvarteret. Og vi dermed
far gjort op med en skelnen mellem "mit og dit”,
men i stedet far et feellesskab pa tveers af det
private boligmarked og de almene boliger.

“For man inddrager en
juridisk radgiver, bor
man fokusere pa at abne
mulighedsrummet op,
sa ambitioner - og ikke
radgiveren - bliver
retningsvisende for
udviklingsprocessen.



Vaerebroparken, Gladsaxe. Foto: Bjgrn Askholm



Interview

Teet pa hinanden
og taet pa
sundheden

Morten Haugaard,
Himmerland Boligforening

Hvordan kan kvartershuse fremme
sundhed, og hvordan skaber man de
bedste forudsatninger for deres so-
ciale forméal? Det har Morten Haugaard
erfaringer med fra sit virke i Himmer-
land Boligforening, der ejer Sundheds-
og Kvartershuset i Aalborg @st.

Om Morten Haugaard

Morten Haugaard er partnerskabschef i
Himmerland Boligforening. Her har han bl.a.
arbejdet med at fa den sociale profil i Aal-
borg @sts Sundheds- og Kvartershus frem
og har ageret bindeled mellem aktgrerne

og veret en del af arbejdet med at afsgge
beboernes behov.



Hvad mener du er vaesentligt, nar man
udvikler kvartershuse?

Der er en del opgaver, der skal hdndteres, nar
man vil udvikle et kvartershus. Fra boligfor-
eningens side kraever udlejningen af lokaler til
kvartershuse, fremfor til boliger, at vi star til
radighed pa en anden made, ligesom der er an-
dre forventninger til driften af lokalerne.

Og sa er der det sociale aspekt af kvartershu-
set — det kommer ikke af sig selv. At fremme
det sociale faellesskab kreever en méalrettet og
vedvarende indsats. Samtidig kan man ikke pa-
tvinge nogen et socialt samveer, sa det handler
om at skabe noget, som beboere og borgere
kan se veerdien af og om at skabe rammer og
tilbud, der inviterer til deltagelse. Og det ggr
man bedst, hvis man ggr det sammen med de
kommende brugere.

Hvilke dilemmaer oplever du i udviklingen
af kvartershuse?

Der ligger en udfordring i organiseringen og
ansvarsfordelingen - hvis hele projektet hviler
pa frivillighed, sa risikerer man at mangle kon-
tinuitet, og omvendt hvis projektet topstyres,
s& mister man det lokale ejerskab. Her ser jeg
det oplagt, at boligorganisationen patager sig
en tveergdende brobyggerrolle.

Trin 4 - HVYORDAN

Kvartershuset skal kunne rumme forskellige
funktioner og flere brugergrupper pa samme
tid. Min erfaring fra Sundheds- og Kvarters-
huset i Aalborg @st er, at det kan vaere sveert
at designe og forene sundhed og funktiona-
litet med gnsket om at invitere til "hygge” og
samveer. Derfor ser vi pa, hvad der skal til for
at kombinere den funktionelle og en sociale
dimension.

Hvad er din vision eller drom for
fremtidens kvartershuse?

Mit hab er, at fremtidens kvartershuse ogsa
kan fungere som f.eks. sundhedshuse og pa
den made bringe sundheden tat pa borgerne -
som et inviterende sted, hvor man er velkom-
men til at kigge ind, og hvor nogle vil bidrage
med nye aktiviteter.

En mere praktisk forhdbning er, at vi kan blive
bedre til at indtenke de sociale elementer i

de tidlige designfaser, fremfor efter opferel-
sen. Dette med henblik pa at give arkitekturen
mulighed for at understgtte brugernes behov.
Arkitekturen og de fysiske rammer ggr det
ikke alene, men i samspillet med aktiviteter og
tilbud har de en klar effekt.



Nar vi taler om drift, er det vigtigt at vaere op- blomstrer op. Ligesom parternes brug af huset
marksom pé at behovene endrer sig over tid. kan andre sig over tid, hvilket ogsa kan fa be-
Og dermed bliver der ogsa behov for at kunne tydning for fordeling af driftsopgaver.

justere i driften. Aktiviteter kan have forskel-

lig levetid, og der skal veere plads til forander-

lighed i driften. Tiltag kan "dg ud” og andre

“En mere praktisk
forhabning er, at vi
kan blive bedre til at
indtasnke de sociale
elementer i de tidlige
designfaser, fremfor
efter opforelsen.



Sundhedshuset, Aalborg gst.
Foto: Andreas Holm Hansen



E I‘fCl I‘i nger fra pilotprojekter

VibyHuset finansieres af kommune og boligforening

VibyHuset finansieres i et feellesskab mellem
Aarhus Kommune og boligforeningen Arhus
Omegn. Finansieringskilderne er en kombina-
tion af en offentlig bevilling og renoverings-
stgtte fra Landsbyggefonden. Der har veeret
behov for at reducere stgrrelsen af kvarters-
huset for at komme i mal indenfor budget. For
at styrke robustheden er byggeriet planlagt
med mulighed for udvidelse.

61%

finansieres af Aarhus Kommune

Finansiering kommer via en byradsbevil-
ling til et sundhedshus til Viby Syd. Midlerne
kommer fra en pulje til velfeerdstilbud, som
er oprettet med henblik pa at styrke og
samle velfeerdsfunktioner i kvarteret samt
optimere anlaegs- og driftsgkonomi.

Mulighed for udvidelser

Der er i projektet ikke gkonomi til at bygge
det antal etagemeter, som ma opfgres pa byg-
gefeltet, og der oprindeligt har veret identifi-
ceret behov for. Derfor har man i samarbejdet
haft fokus pa at indteenke mulige udvidelser
eller tilpasninger af kvartershuset over tid.

Laes mere om pilotprojektet VibyHuset under
Inspiration.

39 % .

finansieres af Arhus Omegn

Finansiering kommer via Landsbyggefondens
renoveringsstgtte givet til den specifikke
afdeling Rosenhgj. Oprindeligt var midlerne
tiltaenkt et beboerhus, men nu gnskes det,

at kvartershuset stilles til rddighed for alle i
kvarteret Viby Syd.
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I Gadehavegard tages der udgangspunkt
i ejerlejlighedsmodellen

Der findes flere juridiske konstruktioner for Kvartershusets finansiering varetages af de
ejerskab af kvartershuse. I Gadehavegard i forskellige parter efter de finansieringsmulig-
Hgje-Taastrup anvendes ejerlejlighedsmodel- heder de har:

len, og ejerskabet fordeles mellem boligorga-

nisation og kommune. Det giver ogsa adgang * Boligafdelingen: Gadehavegards del af

til forskellige finansieringskilder. finansieringen sker som stgttet lan via

helhedsplanen gennem LBF.
Boligorganisationen og kommunen finan-

sierede i feellesskab de tidlige faser af udvik- e Kommunen: 1/3 af finansieringen
lingen, herunder radgivning og mgdeakti-

viteter, og boligorganisationen vil varetage * Fondsfinansiering: 1/3 af finansieringen
bygherrerollen samt en mellemfinansiering

i byggeperioden. Efter opfarelse bliver kvar- Laes mere om pilotprojektet Gadehavegdrd
tershuset tinglyst efter en ejerlejlighedsmo- under Inspiration.

del. Ejerlejlighedsmodellen er én ud af flere
konstruktioner, som kan anvendes til at eje et
kvartershus. Las mere i den juridiske vej-
ledning Etablering af kvartershuse i almene
boligforeninger

Boligafdelingen Kommunen




o
5 I‘Cld til ejerskab, finansiering og drift

1. Onsker for jura

Vent med at engagere en juridisk
radgiver til I har klarhed over behov
og vision.

Nar I har etableret jeres samarbejde,
afdaekket behovet for et kvartershus og
formuleret jeres vision, kan I engagere
juridiske radgivere, der kan hjeelpe med
at indfri jeres gnsker. Undersgg des-
uden om der er fysiske forhold, lokal-
eller helhedsplaner eller tinglysninger/
servitutter eller andet knyttet til byg-
gefeltet eller kvarteret, som begranser
eller pa anden vis satter en ramme for
udvikling af kvartershuset som I kan
afklare inden I involverer radgiver.

2. Fleksibilitet
og afprevninger

Det er ikke alle juridiske modeller, som
egner sig lige godt til organiseringen
af kvartershuse.

Nogle modeller er bedre end andre til
at imgdekomme foranderlighed. Ved

at vaelge en juridisk model som ikke er
permanent, skabes rum for forander-
lighed i driften og mulighed for at teste
samarbejder og aktiviteter af Senere
kan man evt. veelge en mere permanent
konstruktion, der forpligter parterne i
forhold til bade indhold og drift.

3. Sammen om

at eje og drifte

Afsog lokale muligheder for delt
ejerskab, udlejning mv.,, sa flere kan
bidrage til opgaven.

Hvilke ressourcer kan I, som parter

i samarbejdet, her-og-nu og pa sigt,
bidrage med i driften af kvartershuset?
Hvilke mulige samarbejder med gvrige
parter ift. at kvartershuset kan bidrage
til at lgse andre opgaver og malseet-
ninger i kvarteret? Ejerskabet afspej-
ler driftsorganisationen, og derfor er
organisering og ejerskab vasentligt ift.
en baredygtig drift af kvartershuset.

4. Veertskab

En vart kan engagere og understgtte
professionel og frivillig arbejdskraft.

Driften af kvartershuse kan varetages
i en kombination af professionel og
frivillig arbejdskraft. En formaliseret
veertsrolle kan bade understgtte koor-
dinering og organisering af driften og
skabe ejerskab og engagement blandt
de involverede parter.
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5. Realiserbarhed

Balancér dremme og ressourcer for at
gore projektet realiserbart.

Sgrg for ikke at teenke projekterne
stgrre end budgettet kan bere, da
manglende finansiering hurtigt kan
bremse etablering. Veer ambitigse men
med gje pa de midler, I har til raddighed.
Hellere na i mal med noget mindre og
vellykket, end at sette barren sa hejt at
etableringen bliver umulig. Gode resul-
tater kraever ikke ngdvendigvis store
budgetter.




Veerdier for

kvartershusets arkitektur

Efter at have formuleret visionen for kvarters-
huset, og faet styr pa organiseringen, kan I med
fordel overveje, hvilke vaerdier for arkitekturen
I gnsker at prioritere. De vardier, I setter for
det fremadrettede arbejde, vil danne ramme
for at kvartershuset kan opfylde de behov for
aktiviteter og faellesskaber, I har identificeret i
jeres undersggelser af kvarteret.

I byggebranchen samler man ofte veerdierne i et
'verdiprogram’ eller et 'kvalitetsprogram) som
man kan bruge til at fastholde veerdierne gen-
nem et byggeprojekt og danne ramme for de
principper man gnsker at prioritere ud fra.

Hvad er jeres verdier eller principper
for arkitekturen og de fysiske rammer?

Verdier dekker her over en reekke pejlemaerker,
som I mener er vaesentlige for kvartershusets
arkitektur. Arkitektur forstaet som bygningens
udseende savel som kvartershusets evne til at
fungere som I vil have det bade inde og ude. Je-
res verdier og principper for kvartershuset skal
vere overordnede og fungere som hensigtser-
kleeringer. Det betyder, at det ikke er i denne
fase, at I f.eks. skal beskrive, hvilke rum der skal
veere i kvartershuset, eller hvor indgangen skal
placeres. Disse beslutninger traffes i en senere
fase, nar der skal laves et byggeprogram.

Hvordan prioriterer I forskellige
vaerdier for arkitekturen?

[ har formuleret en vision for kvartershuset.
Visionen bgr veere baseret pa en stedsanalyse
af kvarteret og det liv, som leves her. Det er
beskrevet i trin to i afsnittene hhv. Forstielse
af stedet samt Liv og feellesskab. Nu kan I be-

skrive, hvordan I vil arbejde hen imod visionen
med udgangspunkt i et szt af verdier for arki-
tekturen. Spgrgsmalet er altsa, hvilke veerdier
for arkitekturen, der kan understgtte visionen,
og de behov og gnsker, som I har identificeret
i kvarteret. Det kan f.eks. vaere at stedet skal
skabe ekstra gode vilkar for at mgdes pa tveers
af generationer, eller et sted hvor der bade skal
kunne vaere store arrangementer, men ogsa
stille dage. Veerdier skaber en falles retning,
giver radgivere en klar ramme og ggr det let-
tere at vurdere lgsninger op mod hinanden.

Hvordan tager I afsat i de eksisterende
kvaliteter i kvarteret?

Alt peger p3, at vi skal bygge mindre nyt, end vi
gor i dag for at sikre den laveste klima- og miljg-
pavirkning fra byggeriet. Derfor er det vigtigt, at
[ fgrst og fremmest undersgger, om der findes
én eller flere eksisterende bygninger, som er
velegnede til at blive transformeret til et kvar-
tershus, for det bliver besluttet at bygge nyt.

God arkitektur bliver altid udviklet pa bag-
grund af noget eksisterende. Det kan vare
eksisterende bygninger, lokaler eller udendgrs-
arealer, men ogsa den lokale historie, kultur og
identitet. Alt det I har undersggt og kortlagt
tidligere i processen. Tag derfor stilling til,
hvordan eller om I kan bruge og bygge videre
pa kvarterets kvaliteter. Kan man ggre brug af
eksisterende bygninger ved at renovere dem
eller omdanne dem til noget aktuelt? Kan man
bruge lokalt tilgeengelige byggematerialer? Kan
man skabe referencer til kvarterets kultur og
historie? Eller kan man forbinde kvartershuset
til den naerliggende natur?



2

Reducer
e TFerre kvadratmeter
e Kvadratmeter med minimalt aftryk
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* Flere delebygninger og fellesarealer

Bevar

* Renovering og transformation fremfor nybyggeri
* Levetidsforlenge produkter og bygninger samt anleg
» Astetik og arkitektur tilpasses en cirkuler gkonomi

Recirkuler

* Forbruget af problematiske stoffer i byggeriet undgas

Regenerer

* Byggeri med plusenergi
* Producere rent vand

* (ge biodiversitet

* Lukkede materialekredslgb ved at reparere, genbruge og genanvende
* Designe til adskillelse

Lees mere i Roadmap for cirkuleer gkonomi i byggeriet,
i et 2030-perspektiv. Af Realdania, 2023.

Inspiration til veerdier for arkitekturen

Husk stemningen

Erfaringer viser, at vi nogle gange kommer til
at fokusere for meget pa funktion og praktik,
og for lidt pa stemning, nar det kommer til

de arkitektoniske vaerdier. Resultatet bliver
kvartershuse, som har mere karakter af et
ventevaerelse hos leegen eller et kontor pa
kommunen. Derfor er det en god idé, at I ogsa
teenker pa, hvordan arkitekturen kan under-
stgtte en stemning, hvor man som bruger
foler sig godt tilpas. Formulér jeres vaerdier
for arkitekturen, med fokus pa stemning savel
som funktion og praktik.

Udviklingstemaer i branchen

Derudover kan I overveje, hvordan kvarters-
huset kan tage hensyn til nogle af de temaer,
som fylder i byggebranchen f.eks. inklusion
og miljgmaessig baredygtighed. Lovgivningen
stiller minimumskrav til mange af disse em-
ner, men [ kan veelge at veere mere ambitigse,
f.eks. ved at genbruge materialer, reducere
klimaaftrykket per kvadratmeter eller ved

at udnytte eksisterende byggeri frem for at
bygge nyt. Nar principperne er fastlagt, bliver
de et fzlles styringsredskab gennem hele
byggeprocessen, som ggr det lettere at fast-
holde bade krav og ambitioner.




Interview

Arkite ktu r for Hvordan skaber man rum til forskellig-
hed, som inviterer ind uden at udstille?
feellesskab Og hvad betyder balancen mellem

struktur og abenhed for kvartershu-
senes levedygtighed og forankring?

Emma Hansson Arkitekt Emma Hansson deler sine
! erfaringer med at skabe arkitektur for
Tegnestuen Vandkunsten fzellesskab.
Om EmmaHansson

Emma Hansson er uddannet arkitekt og
partner i Tegnestuen Vandkunsten, hvor
hun beskeaftiger sig med arkitekturens
indvirkning pa feellesskaber, og er med til

at udvikle boliger og bygninger, som tager
udgangspunkt i hverdagslivet. Hun har des-
uden erfaring med udviklingen af kvarters-
huse fra projektet, Lokalcentret i Vejleapar-
ken.



Hvad mener du er vaesentligt, nar man
udvikler kvartershuse?

Udviklingen af et kvartershus og hele proces-
sen bgr tage udgangspunkt i lokalmiljget. Det
er lokalmiljgets beboersammensatning, savel
som den fysiske kontekst, der skal diktere ar-
kitekternes kurs og design. Sa spgrgsmalet om,
hvem lige pracis dette kvartershus skal tiltraek-
ke, er helt grundleggende for udviklingen.

Den fysiske kontekst, som omgiver kvartershu-
set, er afggrende for at skabe et inviterende og
visuelt tilgaengeligt kvartershus. Det handler
om at skabe bade social og fysisk tilgaengelig-
hed - et levende fellesrum. Det er derfor en
fordel at placere et kvartershus et sted, hvor
brugerne naturligt er eller passerer gennem,
og som gor fallesskabet synligt.

Samtidig med at de fysiske rammer skal veere
inviterende, ma de heller ikke udstille den en-
kelte — man skal kunne bevage sig langs kan-
ten, treede naermere, nar man er klar, og fole
sig velkommen hele vejen. Derfor er det vigtigt
med en tydelig og intuitiv navigation.

Forsgg at indfange kvarterets egenart i kvar-
tershusets udtryk. Der er et stort potentiale i
at teenke i transformation og omfortolkning af
eksisterende faciliteter, at bruge lokalt tilgen-
gelige materialer og bevare beplantninger og
andre kvaliteter.
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Hvilke dilemmaer oplever du i udviklingen
af kvartershuse?

Det kan veere en udfordring at sikre, at dem
som tager ansvar og ejerskab for kvartershuset
ikke bliver "en lukket klub” orienteret omkring
egen demografi og interessesfere, men be-
varer blikket for kvarterets mangfoldighed.

Fra et arkitektonisk perspektiv kan de fysiske
rammer her vere behjzlpelige og give plads og
rum til forskellige, adskilte aktiviteter og udfol-
delsesmuligheder.

Et andet dilemma handler om, hvordan man
understgtter kvartershusets langsigtede ro-
busthed og levetid. Spgrgsmadlet er, hvordan
man etablerer en struktur, der understgtter
varig forankring, uden at miste kvartershusets
iboende kvalitet som et abent rum for skif-
tende aktiviteter og faellesskaber. Svaret ligger
i at identificere og integrere kerneaktiviteter,
der kan fungere pa tveers af generationer og
over tid.



Hvad er din vision eller drgm for fremti-
dens kvartershuse?

Jeg haber pa mange og forskelligartede kvar-
tershuse, der imgdekommer mange forskel-
lige behov, men som samtidig giver plads til

en sarlig karakter og egenart. Og det er ikke
nemt, for hvordan skaber man noget, som bade
er fleksibelt og specifikt p4 samme tid? Her er
man maske hjulpet pa vej ved at bygge videre
pa eksisterende arkitektur og dermed bevare
lokale identiteter.

En indledende brugerdialog kan, sikre at vi
som radgivere kan fé indsigt i den lokale iden-
titet, og at vi generelt har en langt stgrre grun-
dighed, nar det kommer til at forstd og bygge
videre pa de eksisterende kvaliteter. Her ma
forestillingen om en faerdig arkitektonisk vision
tidligt i forlgbet vige for en indledende ramme,
der giver plads til dialog med brugerne - savel
som afdakning og analyse af de konkrete fysi-
ske forudsatninger undervejs i forlgbet.

“De fysiske rammer skal veere
inviterende, men uden at udstille
den enkelte — man skal kunne
bevaege sig langs kanten, traede
naermere, ndr man er kiar, og fole
sig velkommen hele vejen.
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Toveshgj, Brabrand. Foto: Mathilde Bech, Realdania



Interview

Genbrug er
en prioritet:
Interesse for
materialer

lonee Skovgaard,
Gadehavegard, Domea.dk

Hvordan understgtter man, at kvar-
tershuse bliver levende, faelles rum

- bygget sa vidt muligt af genbrugs-
materialer? Ionee Skovgaard deler sine
erfaringer fra udviklingen af kvarters-
huset i Gadehavegard.

Om lonee Skovgaard

Ionee Skovgaard er projektchef i Domea.dk,
hvor hun er ansvarlig for at projekter gen-
nemfgres i overensstemmelse med bebo-
ernes og boligselskabernes forventninger.
Hun har erfaring med kvartershuse fra ud-
viklingen af Gadehavegard i Hgje-Taastrup.



Hvad mener du er vaesentligt, nar man
udvikler kvartershuse?

Kvartershuset i Gadehavegard realiseres som
en del af en stgrre omdannelse, hvor vi bl.a. skal
nedrive eksisterende boliger. For at kompensere
for tabet af ressourcer har vi vaeret optagede af
at genbruge sa mange materialer som muligt.
Det har veeret et klart mal, at kvartershuset sa
vidt muligt skulle baseres pa materialer fra ned-
rivningen. I det tilfeelde mener jeg, det er vigtigt
at stille klare krav til arkitekturen. Det har f.eks.
veeret vigtigt i dette projekt, at byggeriet virker
nyt, ingdekommende og helstgbt.

Vi har ogsa vaeret optagede af at konkretisere,
hvilken veerdi kvartershuset skulle skabe for
kvarteret. Fra boligforeningens perspektiv er
der behov for, at kvartershuset styrker beboer-
nes tilknytning til kvarteret. Spgrgsmalet for os
har veeret, hvordan vi tiltraekker folk udenfor
boligforeningen. Her har vi set en café som et
centralt hjerte i huset, som kunne tiltraekke
bade beboere og andre i kvarteret.

Trin 4 - HVYORDAN

Hvilke dilemmaer oplever du i udviklingen
af kvartershuse?

Da vi udbgd kvartershuset som en totalentre-
prise med konkurrence, var det vigtigt for os
at holdene konkurrerede pa de verdier, der

er centrale for vores kvartershus. Prisen for
byggeriet er selviglgelig en vaesentlig faktor,
og vi udbgd derfor en targetpris. Vi valgte dog,
at prisen kun skulle vaegte 40 % i tildelings-
kriterierne. Det gav mulighed for, at vi kunne
prioritere arkitektur og udferelse af byggeriet,
bearedygtighed og driftsperspektiver.

I forbindelse med udviklingen af kvartershuset
i Gadehavegard er en café konsekvent italesat
som "hjertet i huset”. Her stgdte vi pa et dilem-
ma om ejerskabs- og driftsmodellen, da hver-
ken den almene boligforening eller kommunen
matte drive caféen. Vi har derfor arbejdet med,
at cafédriften skulle baseres pa private aktgrer,
men vi er bekymrede for at faellesskabet be-
ror pa kommercielle parter, som skal agere pa
markedspraemisser.




Hvad er din vision eller drom for fremtidens
kvartershuse?

At kvartershuse bliver et samlingspunkt, som
summer af liv morgen, middag og aften. Et sted
hvor alle fgler sig velkomne og inviterede, hvor
man medes pa tvaers og hvor folk foler ejer-
skab. Kvartershuse skal medvirke til, at bebo-
erne ikke oplever at have mistet et beboerhus,
men derimod fgler, at de har fet noget, der
rummer mere end det, de oprindeligt havde.

Som bygherre forholder vi os sjeldent til de
specifikke materialevalg i detaljen. Men hvis vi
skulle lykkes med at bygge med genbrugsmate-
rialer, matte vi investere her. Jeg drgmmer om,
at flere kvartershuse fglger i vores fodspor og
laver et grundigt forarbejde med at kortlegge
tilgaengelige materialer. Og generelt, at projekt-
grupperne bidrager til at reducere risici for-
bundet med at bygge med genbrugsmaterialer.

"Kvartershuse skal medvirke
til, at beboerne ikke

oplever at have mistet et
beboerhus, men derimod
foler, at de har faet noget,
der rummer mere end

det, de oprindeligt havde.
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.Foto: Bjern Askholm



E I‘fd I‘i n g er ta pilotprojekter

Arkitektonisk vision ligger til grund for Havehuset

i Roskilde

Bulderby har tidligt vaeret et falles billede pa
den arkitektoniske vision for Havehuset.

Kvartershuset Havehuset i Roskilde bygger pa
en serlig vision, som ligger til grund for bade
det liv, parterne gnsker, at huset skal rumme,
og det udseende det skal ende ud i. Der er
tidligt i udviklingen skitseret en arkitektonisk
retning og formuleret en arkitektonisk vision
for projektet, bade ift. fysisk udformning, pla-
cering og brug af materialer, og ift. hvordan
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planlagte aktiviteter og uformelt samveer kan
integreres. Blandt projektgruppen er visionen
omtalt som Bulderby, en reference der leder
tankerne hen mod et kvartershus bestdende
af flere mindre bygninger i tree eller andre
lette materialer, og mod et levende feellesskab
mellem husene.

Laes mere om pilotprojektet Havehuset under
Inspiration.

Havehuset Roskilde. Illustration: Cornelius Vige
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Kombination af faglige funktioner og sociale rammer

i Bydelshuset

To eksisterende bygninger, der tidligere har
fungeret som daginstitutioner, danner ram-
merne for Bydelshuset i Svendborg.

De to bygninger er med til at understrege
forskellige faglige funktioner og sociale ram-
mer. Bydelshuset i Svendborg er derfor et
eksempel pa, hvordan man kan udnytte kvar-
terets tilgeengelige, uudnyttede bygninger til
samlingspunkter eller reelle kvartershuse.
Somme tider er de bedste rammer ikke de
mest &stetisk skgnne eller prangende, men de
frit tilgeengelige rammer, som er lige til at ind-
tage og let kan tilpasses uden sarlige hensyn
til sestetik.
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Bydelshuset i Svendborg har en todelt funk-
tion, idet kvartershuset bade skal understgtte
sociale fellesskaber og aktiviteter, og samtidig
huse kommunale og boligsociale arbejdsplad-
ser. Derfor er Bydelshuset opdelt séledes, at
bygningen Byparken 43 primert anvendes til
radgivning og administrativt arbejde, mens
Byparken 45 fungerer som m@dested med café
og lokaler til forskellige aktiviteter. Indretnin-
gen kan derfor tilpasses forskellige bruger-
grupper og mindre fellesskaber.

Bydelshuset er udviklet i forbindelse med in-
frastrukturplanen for kvarteret, og har derfor
fokus pa adgangsforhold, tydelige ankomst-
punkter og overvejelser om wayfinding, der
skal styrke tilgeengeligheden og oplevelsen af
huset.

Laes mere om pilotprojektet Bydelshuset under
Inspiration.



o
5 I‘Cld veerdier for

kvartershusets arkitektur

1. Byg videre pd det | har

Tag afsaet i jeres vision for
kvartershuset, og brug de kvaliteter, der
allerede er i kvarteret.

Kvartershuset bliver udviklet til et sted,
som er fyldt med mennesker, bygninger
og byrum. Tag udgangspunkt i de kva-
liteter og styrker, som findes i forvejen,
og byg videre pa dem. Kan eksisterende
bygninger transformeres og ombygges?
Kan materialer genbruges? Hvad er kvar-
terets seregenhed? Og hvilken kultur og
kulturarv er kvarteret formet af? Alt det
kan I undersgge og aktivere. Der er altid
noget at finde.

2. Arkitektur til mennesker

Kvartershuset skal vere attraktivt og
trygt for mange forskellige mennesker.

Husets fysiske rammer skal formes til at
understgtte de aktiviteter og behov, som
brugerne har, og brugerne skal kunne
sette deres preeg pa kvartershuset, sa det
lever. Men husk: Ikke alle mennesker kan
lide et stort, abent og livligt ankomstrum.
Nogle vil hellere narme sig fallesskabet

i deres eget tempo. Ved at arbejde med
kvartershusets stemning og fleksibilitet ift.
brug, kan der skabes et sted, der er trygt,
som kan rumme mange aktiviteter og feel-
lesskaber, og som kan andre sig over tid.

3.

Pd kanten

Gor det muligt at deltage pa kanten af
feellesskaber gennem synlighed og ad-

gang.

Ikke alle har behov for eller mod pa at
deltage i forpligtende faellesskaber, sa-
som foreningsliv og faste aftaler. Steder,
hvor man kan opholde sig pa kanten af
andre aktiviteter og faellesskaber uden
krav om deltagelse, giver brugerne mu-
lighed for at se tingene an og deltage pa
det niveau, de gnsker.

Livet mellem husene

Husk potentialerne i 'livet mellem
husene’. Altsa de rum, der opstar
mellem bygninger.

Husk, at et kvartershus ikke ngdvendig-
vis er ét hus, men kan veere et kompleks
af flere bygninger med forskellige mulig-
heder. Udvikling af kvartershuse handler
ikke kun om at udvikle en byg-ning in-
defra, men i lige s& hgj grad om at skabe
et sted, hvor ude og inde er lige vigtigt.
Udearealer og mellemrum kan udformes,
sa livet i husene traekkes udenfor, og sa
adgangen til kvarters-huset gges. Det
handler ikke kun om tilgeengelighed, men
ogséd om at invitere forbipasserende ind.



Trin 4 - HVORDAN

5. Indtaenk foranderlighed

Husk at behov og brugere a&ndrer sig
over tid og giv plads til forandring i
arkitekturen.

Kvartershuse er ofte store komplekse
projekter, der udvikles over tid. Det
betyder, at brugergrupperne og be-
hovene kan @ndre sig lebende. Ved

at indtenke plads til forandring i ar-
kitekturen med plads til at brugerne
kan satte deres preeg pa kvartershuset
bliver stedet mere robust overfor for-
andring.




HVILKE

I har fulgt handbogens vejledning og gjort alt forarbejdet for
etablering af jeres vision, men fgr der kan udarbejdes byggeprogram
for kvartershuset, kan I med fordel udarbejde et veerdiprogram.
Veaerdiprogrammet beskriver en klar retning for etableringen af
kvartershuset og fungerer som en skriftlig forventningsafstemning
mellem parterne i samarbejdet, men ogsa med de eksterne radgivere
og udfgrende, som ender med at skulle etablere kvartershuset.

Jeres verdiprogram skal tage udgangspunkt i det indledende arbejde og
samle de indsigter, I har faet. Det vil sige, at jeres vision og de behov, I
har identificeret, samles til en raekke vaerdier, som I vil prioritere i det
feerdige kvartershus.

Trin 5 handler om at finde svar pa:

* Hyvilke prioriteringer der skal danne retning for etablering af
kvartershuset?



Samarbejde

Forstaelse
af stedet

Livog
feellesskab

Etablering
og drift

Veerdier for
kvarterhusets
arkitektur

Grundlag
for
etablering



Grundia

for etablering

Nar I har udfert et grundigt forarbejde og ar-
bejdet med veerdier og ejerskab, har I et godt
udgangspunkt for etablering af kvartershuset.

[ kan nu samle jeres vision samt indsigterne fra
trin 4 i et vaerdiprogram, som kan danne grund-
lag for det videre byggeprojekt.

Veerdiprogrammet beskrives med afseet i hand-
bogens trin 1-4:

Hvilke prioriteringer skal danne ret-
ning for etablering af kvartershuset?

Det afsluttende trin, inden I er klar til at for-
mulere et egentligt byggeprogram, handler om
at udarbejde et sammenhangende program
som grundlag for etableringen af kvartershu-
set. Dette i form af et skriftligt dokument, der
opsummerer resultatet af modellens trin 1-4 i
et sdkaldt veerdiprogram. Det vil sige:

e Hvem samarbejder om kvartershuset?
* Hvad er behovet for aktiviteter og falles-

skaber i kvarteret, og hvordan forbindes
kvartershuset til byen?

* Hvorfor skal kvartershuset udvikles, og
hvilken vision er der for det?

* Hvordan understgttes kvartershusets ejer-
skab, finansiering og drift, og hvilke veer-
dier, skal afspejle sig fysisk i kvartershuset?

Alt dette kan veere med til at forme maden, I
arbejder og prioriterer pa. Ved at have et feelles
dokument kan I Igbende sikre, at de til- og fra-
valg, som [ kommer til at foretage jer, bunder

i jeres vaerdier og jeres felles ambitioner for
kvartershuset. Det kan f.eks. veere i forbindelse
med udbudsformen, maden tilbud vurderes pa,
eller jeres tilgang til samarbejde med radgivere
og entreprengrer. Alt i alt kan jeres tilgang til
udbudsprocessen understgtte jeres priorite-
ring af veerdier.



“Valg af radgivning kan pavirke
retningen for udviklingen af
kvartershuset. For man inddrager
det juridiske perspektiv, bor

man derfor fokusere pa at

abne mulighedsrummet op, sa
ambitioner, og ikke radgiveren,
bliver retningsvisende for
udviklingsprocessen

Veronica Egeberg Petersen, Advokat,
Nielsen & Thomsen Advokater



®
E I‘fCl ri ng er trq pilotprojekter

Bydelshuset realiseres, mens bygningerne er i brug

Bydelshuset i Svendborg N@ realiseres som
en transformation af eksisterende bygninger,
der skal vaere i brug undervejs. Derfor er der
udarbejdet en detaljeret plan for transforma-
tionen i flere etaper. Tilgangen er maske ikke
den billigste eller mest hensigtsmaessige,
rent byggeteknisk. Det er dog en stor fordel
at eksisterende aktiviteter og brug af huset
fortsat kan finde sted, mens ombygningerne
star pa.

Projektet er en transformation, som udnytter
potentialet i eksisterende bygninger, hvilket
ogsa er en mere miljgmeessigt forsvarlig og
beeredygtig tilgang til udvikling af kvartershu-
se. Derudover giver transformationen mulig-
hed for, at kvartershuset kan vokse frem over
tid, og dermed udformes med stgrre indsigt i
de behov og gnsker, som opstar og identifice-
res lgbende.

Laes mere om pilotprojektet Bydelshuset under
Inspiration.



Trin 5 - HVILKE

Pilotprojekt minimerer risiko og muligger genbrug

I forbindelse med omdannelsen i Gadehavegard
i Taastrup har Domea.dk pa vegne af DFB,
gennem pilotprojekter og tidlig markedsdialog,
arbejdet malrettet for at fa genbrugt sa mange
byggematerialer som muligt.

Indledningsvist gennemfgrte Domea.dk en
materialekortlegning og sggte eksterne fonds-
midler til at kvalificere dette arbejde yderligere.
De eksterne midler muliggjorde et 1:1 pilotpro-
jekt, som blev kaldt for etape 0. I etape O blev
to opgange revet ned, og der blev etableret et
par prgveboliger. Det gav for det forste mulig-
hed for at undersgge materialerne yderligere

i forhold til miljgskadelige stoffer og tekniske
egenskaber. For det andet blev arbejdsgangene
forbundet med nedrivning, opbevaring og ind-
bygning af materialer afklaret pa forhand.

Etape O var derfor et vigtigt forarbejde for det
efterfglgende udbud af badde omdannelsen af
boligerne og det nye kvartershus. Da tilgan-
gen med nensom nedrivning og anvendelse af
genbrugte materialer kraevede seerlige kom-
petencer, gjorde Domea.dk en ekstra indsats i
den tidlige markedsdialog. Her blev det kva-
lificeret, at der var interesse og kompetencer

i markedet til at byde pa opgaven. Derudover
blev bl.a. tidsplanen for udbuddet kvalificeret,
sa reekkefglgen mellem nedrivningen og ind-
bygningen af materialerne blev afstemt. Denne
proces har vaeret med til at minimere risikoen
ved at anvende sekundere materialer i bygge-
riet og pa den made gjort genbrug muligt.

Lees mere om pilotprojektet Gadehavegard
pd www.domea.dR.
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5 er til formulering

af veerdiprogram

1.

[o]0)

Hvorfor og hvordan

Opsummér hvilke behov kvartershuset
skal opfylde, og hvordan det gnskes rea-
liseret.

Vardiprogrammet er et skriftligt do-
kument, hvor I opsummerer og beskri-
ver resultatet af jeres undersggelser

og overvejelser, samt de beslutninger I
har truffet i trin 1-4. Kort sagt: Hvad er
behovet for kvartershuset? Hvorfor og
hvordan skal kvartershuset realiseres ift.
malsetningerne? Dette danner grundlag
for at formulering et byggeprogram.

Flere formater

Gor brug af flere forskellige formater,
som taler til bade de mzrkbare og de
malbare verdier.

Forskellige fagligheder skal kunne finde
retning i veerdiprogrammet. Derfor er
det en styrke, nar programmet udtryk-
ker sig gennem blandede formater. Det
kan f.eks. vaere billeder, tegninger, fakta,
beregninger og lokale historier.

3. Kombiner byggeri og or-

ganisering

Et kvartershus er bade et
organiserings- og et byggeprojekt.

Et vellykket kvartershus kombinerer
fysiske rammer, der danner rammer for
faellesskab, med en driftsorganisering,
der kan sikre Igbende drift af stedet. Det
er vigtigt at skelne mellem etablering og
drift, da der kan vere forskellige parter
involveret. Derfor er det en fordel at
modne driftsorganiseringen af kvarters-
huset samtidig med at kvartershusets
fysiske rammer udvikles. P4 den made
kan driftsorganiseringen vare etableret
og Klar til at indgé i kvartershuset, nar
det kan tages i brug. Driftsorganiserin-
gen kan evt. lgbes i gang gennem af-
provninger i eksisterende lokaler.



4. Dialogredskab

Vardiprogrammet skal kunne
fungere som et dialogredskab pa tvaers
af parter.

Et opsummerende og skriftligt doku-
ment, kan bruges som oplag til videre
udvikling hos de arkitekter, ingenigrer
og entreprengrer, der skal realisere
byggeriet. Det kan ogsa bruges som
oplag til dialog med lokale borgere og
andre aktgrer, som kan inddrages. Et
dokument, som kan deles mellem flere
parter og skabe en fzlles forstaelse,
gor det muligt at forsta baggrunden
for de valg, der treeffes og pa den made
forankre projektet lokalt. Veerdipro-
grammet fungerer ogsé ofte som et
beslutningsgrundlag i forbindelse med
at sikre finansiering til etablering af
kvartershuet.

/1§ =
>

5. Fa prioriteringerne pa
plads

Tydeliggor jeres prioriteringer i
vardiprogrammet for at skabe
retning.

Som parter i samarbejdet skal I

beslutte og beskrive, hvilke vaerdier I vil
prioritere, og hvordan de prioriteres ift.
hinanden. Det er vigtigt at tage stilling
til, hvad der prioriteres hgjest, og ud fra
hvilke parametre I vurderer, om kvar-
tershuset er kommet i mal. P4 den made
kan I sikre, at I foretager de rigtige

til- og fravalg undervejs i processen og
kommer i mal med de vigtigste veerdier.

L ENY
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Inspiration

En raekke almene boligforeninger har givet inspiration til
udarbejdelsen af denne handbog. De seks projekter er bl.a. forskellige
i stgrrelse, deres tidshorisont og geografiske placering. Felles for
boligforeningerne er, at de enten har veret eller er i proces med det
tidlige udviklingsarbejde, som ligger til grund for etablering af et
kvartershus.

Folgende pilotprojekter, er beskrevet kort i dette afsnit:

Stedet i Brandby - Fremtidens Kvartershus

Bydelshuset i Svendborg N@

e Vaxrebroparken i Gladsaxe - Det falles hus

* Rosenhgj i Aarhus - VibyHuset

* Regnnebarparken/Zblehaven i Roskilde — Havehuset

» Ellekonebakke i Viborg - Midtpunktet






Stedet

i Brondby Strand

I Tranumparken i Brgndby Strand skal Stedet vare det nye
mgdested som samler borgere pa tvers af kvarteret og

understgtte hverdagslivet.

Lokalt

Brgndby Strand er et kvarter med store so-
ciale forskelle, fysisk opdeling og lav deltagelse
i feellesskaber. Mange beboere, iser &ldre,
oplever ensomhed, og sammenhangskraften

i kvarteret er under pres. Kvarteret star over
for store forandringer, da der skal bygges flere
boliger pa tvers af boligformer. Der vil derfor
komme flere beboere til omradet. Det stiller
krav om nye rammer, der kan styrke bade nu-
verende og kommende borgeres trivsel og fael-
lesskab. Formsproget i arkitekturen er markant
og rummer bade en raekke hgjhuse med 16 eta-
ger og blokke med fire etager samt en raekke
terrassehuse i to etager. Omradet blev opfert
i1970’erne, og arkitekten designede bebyg-
gelsen i ren beton, som beboerne selv kunne
tilpasse med farver, grgnne planter og parasol-
ler. Bebyggelsen rummer store muligheder for
at bygge videre pa noget oprindeligt.

Vision

Det er tanken at skabe et sted i Tranumparken,
hvor hverdagsliv, aktiviteter og feellesskaber
kan udfolde sig pa tveers af beboergrupper,
boligtyper og interesser. Parterne i projektet
ser kvartershuset som et abningstraek i byud-
viklingsprojektet Fremtidens Brgndby Strand,
hvor nyt og eksisterende byggeri kan mgdes.
Tanken er at forbinde kvarteret gennem stier
og grenne omrader, som ggr det lettere at
bevage sig pa tveers af kvarteret, og at
kvartershuset understgtte denne forandring.
Kvarterets store almene boligomrade Brgndby
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Strand Parkerne har langvarig erfaring med
feellesskaber i afdelingerne, men har pga. lov-
givningen veret forhindret i at reekke ud over
den almene boligforening. Med kvartershuset
kan kvarteret skabe fysiske rammer for nye
feellesskaber, hvor bopzl ikke er afggrende.

Et sekretariat til udvikling

Brgndby Kommunes sekretariat for
Fremtidens Brgndby Strand har stillet en
konsulent til radighed som projektleder til

at igangsaette forarbejdet for udvikling af kvar-
tershuset. Det har skabt den realistiske ramme
for parternes deltagelse i projektet. Konsulen-
ten har koordineret samarbejdet med eksterne
radgivere og drevet processen ift. tidsplanen.
Det har veret muligt og ngdvendigt pga. pro-
jektets stgrrelse og kompleksitet. Sammen har
parterne i samarbejdet oprettet et arealudvik-
lingsselskab, som skal sta for at fgre projektet
videre og understgtte den fremtidige drift.



Projektfakta

Beliggenhed:
Tranumparken,
2660 Brgndby Strand

Partnere:
Brgndby kommune
Boligselskabet Tranemosegard
Postfunktionarernes
Andelsboligforening
AKF & Sampension




Bydelshuset

iSvendborg NO

I Skovparken i Svendborg skal Bydelshuset bidrage til at styrke fallesskabet
og skabe bedre trivsel, gget deltagelse og flere beskaftigelsesmuligheder for
kvarterets beboere. Bydelshuet et en transformation af eksisterende
byggerier, og kvartershuset er tenkt i forholdsvis lille skala.

Lokalt

Skovparken i Svendborg er et alment boligom-
rade fra 1970’erne. Med arene er mange af de
tilbud, der var i kvarteret, som butikker og in-
stitutioner, forsvundet. Det har gjort kvarteret
mere isoleret og mindsket kontakten mellem
beboerne. Nogle af bygningerne er siden blevet
brugt midlertidigt til kontorer og foreningsak-
tiviteter. Kvarteret har tidligere staet pa rege-
ringens liste over ghettoomrader, men

har vaeret gennem udvikling og er i dag pa
regeringens liste over udsatte boligomrader.
Der er udarbejdet en infrastrukturplan for
Skovparken, som skal forbinde Skovparken
med resten af Svendborg. Der er lokal mulig-
hed for at transformere eksisterende bygnin-
ger og pa den made bygge videre pa en histo-
rie, som allerede findes.

Vision

Bydelshuset skal veere en inkluderende ramme
for mgder mellem beboere, ansatte i huset og
foreninger. Gennem en naensom ombygning af
de eksisterende bygninger er malet at styrke
lokale feellesskaber og samtidig fremme trivsel,
deltagelse og beskaftigelse. Erfaringerne fra
projektet skal munde ud i en rekke designprin-
cipper, der kan vise vejen for den videre udvik-
ling af huset. Infrastrukturplanen danner grund-
lag for, at Bydelshuset skal blive et sted for hele
bydelen eller kvarteret.
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I\(Iiyt liv i eksisterende bygninger og lokal
identitet

En tidligere bgrnehave har faet nyt liv som et
abent sted, hvor beboere og aktgrer skaber
aktiviteter sammen. Her eksperimenteres med
nye funktioner og fallesskaber i en proces, hvor
huset gradvist udvikler sig til et kvartershus. Vi-
sionen er at skabe et fleksibelt og flerfunktionelt
sted, der kan vokse og &ndre sig med kvarterets
behov, og maske brede sig til flere bygninger i
kvarteret. Et sted, hvor folks idéer og ressourcer
kan komme i spil. Samtidig har etableringen af
kvartershuset medfert, at der er blevet opbygget
en steerkere lokal identitet i kvarteret, der nu kal-
des Svendborg N@&, som i seerlig grad har enga-
geret og tiltrukket kvarterets unge mennesker.
Desuden har parterne oplevet, at de kommunale
og almene medarbejdere kommer teettere pa
kvarteret og brugerne, fordi der er arbejdsplad-
ser placeret i bydelshuset.



Projektfakta

Beliggenhed:
Mglmarksvej 155,
5700 Svendborg

Partnere:

* Sydfyns Almene Boliger

* Svendborg kommune

* Den boligsociale Helhedsplan

Foreningsdrevne feellesskaber — Svendborg Orienteringsklub til
orienteringslgb i Skovparken. Foto: Signe Pejstrup



Det Fcelles Hus

i Veerebro Parki Bagsveerd

I Vaerebro Park i Bagsveerd skal Det falles hus fungere som et levende
samlingspunkt, der skal bringe mennesker sammen pé tvers og give plads

til feellesskab i et trygt miljg.

Lokalt

Vearebro Park i Bagsveerd er et kvarter fra slut-
ningen af 1960’erne, der rummer store, grgnne
omrade og en offentlig svgmmehal. Der er en
reekke sociale og bygningsmeessige udfordrin-
ger. Kvarteret er praeget af ensartet byggeri og
slidte boliger, og mange af de funktioner, der
engang gav liv til kvarteret, dekker ikke leengere
beboernes behov. Szerligt centeromradet er
forzeldet og formar ikke at skabe et godt feelles-
skab og byliv. Gladsaxe kommune og Gladsaxe
Almennyttige Boligselskab vil de kommende
5-10 ar investere i udviklingen af Vaerebro Park.
Herunder styrke forbindelserne til den om-
kringliggende by bade fysisk og socialt. Der vil
ske en stgrre omdannelse af bade boliger og

grgnne omrader i boligafdelingen Vaerebro Park.

Ligesom kommunen vil investere i f.eks. bgr-
nehus, ny bro over motorvejen, omdannelse af
centeromradet og en feelles kultur- og beboer-
funktion (Det feelles hus).

Vision

Det Feelles Hus bliver et vigtigt fgrste skridt ift.
at forvandle Veerebro Park til et mere abent,
levende og socialt balanceret kvarter. Ambitio-
nen er, at huset skal veere katalysator for en ny
forteelling om Vaerebro Park. Huset skal under-
stgtte gnsket om at abne bydelen op si endnu
flere far et naturligt tilhgrsforhold til omradet,
knytte naturen tattere til bebyggelsen og skabe
et sted, hvor mennesker kan mgdes pa tveers af
aktiviteter, vaere aktive og skabe noget sammen.

108

Huset bliver placeret centralt og skal fungere
som et m@dested for hele kvarteret. Visionen

er et fleksibelt og socialt baeredygtigt hus, som
bliver opfattet som ét feelles sted, ogsa selvom
det har flere ejere. Huset skal ikke sta feerdigde-
fineret fra dag ét; beboere og brugere skal selv
veere med til at fylde det med liv og ggre det til
deres eget.

Arbejdet mod et
vaerdiprogram skaber falles forstaelse

I projektet er der arbejdet med at formulere
en arkitektonisk vision for huset, hvilket har
skabt en feelles forstaelse pa tveers af par-
terne, som er involveret. Det har bekraeftet
parterne i, hvad de er felles om, og hvad Det
Felles Hus skal vaere. Nemlig et hus, der bin-
der kvarteret sammen. [ arkitekturvisionen er
der fokus pa stemninger, feellesskabsformer,
miljgmaessig baeredygtighed, forbindelseslin-
jer og sammenhenge. Mélet er, at arkitektu-
ren kan afspejle disse verdier og understgtte,
at et byggeri er et inviterende, inspirerende
og rart mgdested, som raekker ud over Vare-
bro Park.



Projektfakta

Beliggenhed:
Varebroparken,
2880 Bagsveerd

Partnere:
Gladsaxe Almennyttige
Boligselskab GaB
Dansk Almennyttigt
Boligselskab DAB-Lejerbo
Gladsaxe kommune




VibyHuset

i Aarhus

I kvarteret Rosenhgj i Viby Syd i Aarhus skal VibyHuset skabe trygge
madesteder for beboerne i kvarteret. Det skal veere et sted, hvor
borgere, foreninger og fagfolk sammen kan skabe et staerkere og

mere inkluderende kvarter.

Lokalt

Rosenhgij i Viby Syd er et kvarter fra 1960’erne
med en rakke udfordringer. Mange familier
her har det sveert, der er lav tilknytning til
arbejdsmarkedet, og mange bgrn har behov for
ekstra stgtte. Der mangler trygge mgdeste-
der, hvor folk kan samles, da mange beboere
foler sig utrygge i deres hverdag. Omradet er i
udvikling, og her er der fokus pa grgnne feel-
lesarealer og gode tiltag til feellesaktiviteter.
Afdelingen er bestdende af Rosenhgj Bakke,
Rosenhgj Allé, Rosenhgj Veenge samt
Matildelundsve;.

I Rosenhgj findes Nabohuset, der danner ram-
men for det boligsociale arbejde i hele Viby
Syd og Rosenhgj. Nabohuset fungerer som et
levende sted med engagement fra frivillige
beboervearter, som har et stort ansvar i stedets
drift. Her foregar en lang raekke aktiviteter for
beboerne, som mgder hinanden her og bidra-
ger til at udvikle feellesskabet.

Vision

Det kommende VibyHus skal veere et abent og
levende samlingspunkt for hele kvarteret. Et
sted, der giver beboerne bedre muligheder i
hverdagen, hvad enten det handler om falles-
skab, sundhed eller nye veje i livet. Kommu-
nens og boligforeningens funktioner og indsat-
ser skal kobles i det omfang, det er muligt,
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og drgmmen er, at der er lys og liv i huset fra
morgen til aften. Huset skal vaere et sted, hvor
borgere, foreninger og fagfolk mgdes. Det er
en ambition, at stedet skal fremsté abent og
inviterende over for alle kvarterets borgere.
VibyHuset far derfor ogsa en central beliggen-
hed i bydelen i neerheden af omradets instituti-
oner og tilbud sdsom gymnasier, skoler, indkgb
og kommende idretsanleg.

Afprgvninger Elver input
til fremtidigt kvartershus

I bydelen findes Nabohuset i dag. Her er
sundhedstilbud, fellesskabsaktiviteter og
boligsociale indsatser samlet under ét tag.

Det har gjort det muligt at afprgve forskel-
lige tilgange og krav der skal veere til de tilbud,
som skal vaere en del af VibyHuset pa sigt.

Det har givet en veerdifuld mulighed for at
afprgve, hvordan samarbejdet og indholdet i
et kvartershus kan se ud i praksis. P4 sigt skal
aktiviteterne flytte over i et nybygget hus, og
erfaringerne skal veere med til at forme det nye
sted. Samtidig giver det lgbende aktivering af
beboere og borgere gennem processen.



Projektfakta

Beliggenhed:
Rosenhg;j,
8260 Viby

Partnere:

* Boligforeningen Arhus Omegn

e Aarhus Kommune

* Magistratafdelingen for
Sundhed og Omsorg star for
den kommunale forankring, og
projektet arbejder teet sammen
med lokale institutioner,
foreninger og NGO’er
i kvarteret.




Havehuset

iByens haveriRoskilde

I Roskilde skal Havehuset veere en del af Byens haver, som skal
omdanne en rakke lukkede boligomrader syd for Holbzkvej til et

samlet levende, grgnt og attraktivt kvarter.

Lokalt

I Roskilde Sydvest gnsker man at tage fat om
udfordringer med ensomhed og darlig adgang
til sundhedstilbud. Kvarteret er praeget af en
fysisk sdvel som mental opdeling mellem
boligafdelingerne Rgnnebarparken og
Zblehaven, som betyder, at der ikke er et fal-
lesskab pa tveers. Derudover er der et gnske
om at forbedre adgangen til kvarterets grgnne
lommer som Hyrdeskoven, der granser op

til kvarteret. Roskilde Kommune og
Boligselskabet Sjelland skaber sammen
'‘Byens Haver’, der bliver Roskildes nye bydel
med udgangspunkt i lukkede boligomrader,
der forbindes gennem en nesten kilometer-
lang forbindelse af haver. Det skal fremhaeve
og styrke omradets mange skjulte kvaliteter,
sd beboere og besggende altid har naturen lige
ved handen.

Vision

Havehuset skal fungere som den sammen-
heengskraft, der mangler i kvarteret. Det skal
styrke feellesskaber, trivsel og sundhed, og
samtidig gore kvarteret mere abent og attrak-
tivt. Der skal vaere plads til aktiviteter, som ud-
spiller sig bade inde i og omkring bebyggelsen.
Omgivelserne skal give alle en mulighed for at
veere til med mennesker, de ikke ngdvendig-
vis kender pa forhand. Mélet er at samteenke
sundhed og faellesskaber, sa det bliver lettere
at komme til sundhedsbehandlinger og tilbud,
ndr de foregdr i trygge og neere rammer, som
samtidig bygger bro til andre aktiviteter.
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Eksisterende by%geri
som fundament for Bulderby

Forud for etableringen af Havehuset afprgves
der en raekke sociale og fysiske tiltag i en tid-
ligere kommunal institution, som pa sigt skal
nedrives for at give plads til det blivende
Havehus. Tidligt i processen er Havehuset
beskrevet med bade ord og tegninger, som
referer til Bullerby. Den eksisterende institu-
tion har gjort det muligt at afprgve lgsninger
og undersgge, hvad der skal til for at skabe
netop den stemning, som visionen for Bullerby
fremkalder.



Projektfakta

Beliggenhed:
Zblehaven,
4000 Roskilde

Partnere:

* Boligselskabet Sjeelland (Herunder
den boligsociale enhed samt
Strategisk Forretningsudvikling)
Roskilde kommune (Herunder
Forebyggelse & sundhed samt
Kultur& Miljg)




Midtpunktet

i Viborg

I Viborg pa Ellekonebakken bygges et kvartershus, som skal
vare et mgdested med fokus pa sundhed, fellesskab og

beskaftigelse.

Lokalt

Ellekonebakken i den sydlige del af Viborg har
et engageret lokalsamfund, men kvarteret er
udfordret af lav beskaftigelse, ulighed i sund-
hed og manglende muligheder for at deltage

i feellesskaber. Der mangler rammer, der kan
samle flere beboere og styrke deres trivsel og
deltagelse. Afdelingen har desuden veeret prae-

get af en raekke bygningsmaessige udfordringer.

Der er vedtaget en helhedsplan med en omfat-
tende renovering af boliger og udendgrsom-
raderne. Her er der sarligt fokus pa at ggre
omradet mere attraktivt og bruge lgsninger til
fordel for klima og miljg.

Vision

Midtpunktet skal veere et felles mgdested med
fokus pa sundhed, feellesskab og beskeefti-
gelse. Huset skal rumme alt fra leegepraksis til
kulturelle og sociale aktiviteter og en social-
gkonomisk virksomhed. Mélet er, at brugere
og formelle aktgrer ejer huset i feellesskab og
udvikler det sammen. Derfor er det et fokus,
hvordan bade bygningens indretning og or-
ganiseringen omkring den kan understgtte et
levende, abent og baeredygtigt kvartershus for
hele kvarteret.
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Delt ejerskab og brugsaftaler

Der er for Midtpunktet arbejdet med en ejer-
lejlighedsmodel, hvor hver aktgr ejer en andel
af den samlede bygningsmasse som en ejer-
lejlighed. Ejeraftalen omfatter de lokaler, der
er primare brugsarealer, og de lokaler der er
feelles brugsarealer. Gennem en ejerlejligheds-
opdeling haber man at understgtte optimal
udnyttelse af bygningsmassens kvadratmeter
til feellesskabets aktiviteter.



Foto: Bjern Askholm



Anden inspiration

Anden inspiration

Er du interesseret i at dykke ned i baggrunds-
viden, naevnte publikationer og research pa
omradet, er her en liste over relevant mate-
riale.

1. Vores Livskvalitet, udgivet af Realdania.
Findes online pd www.realdania.dk.

2. Folkesundhedens arkitektur, udgivet af Re-
aldania. Findes online pa www.realdania.dk.

3. Klimavisioner for modernismens byg-
ningskultur, udgivet af Realdania. Findes
online p4 www.realdania.dk.

4. The Death and Life of Great American Ci-
ties, af Jane Jacobs, 1961, Random House.

5. The Art of Building Cities, af Camillo Sitte,
1945, Martino Fine Books.

6. The Image of the City, af Kevin Lynch,
1964, MIT Press.
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Praesentationer fra eksperter og
praktikere

Se optagede oplag i forbindelse med
Fremtidens Kvartershus af eksperter og prak-
tikere, der har inspireret udviklingsarbejdet.
Optagelserne er frit tilgeengelige pa AlmenNets
hjemmeside www.almennet.dk.

Om Fzllesskab og hjemlighed - opleg af
Mette Mechlenborg, Aalborg Universitet

Om Organisering og ejerskab - oplaeg af
Veronica Egeberg Petersen, N&T Advokater

Om Arkitektur og materiale - oplaeg af
Emma Hansson, Tegnestuen Vandkunsten

Om Udbud og genbrugsmaterialer - oplaeg
af lonee Skovgaard, Domea.dk

Om Landskabelig bearbejdsning for fal-
lesskaber - opleeg af Jens Linnet, Tegne-
stuen BOGL

Om Aktgrkortlegning i et bystrategisk
perspektiv - opleg af Matthew Howell og
Maj-Britt Quitzau, Aalborg Universitet
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Sadan gjorde vi

Denne hdndbog bygger pa et samarbejde mel-
lem Realdania og Landsbyggefonden, hvor
Smith Innovation har faciliteret udviklingsar-
bejdet i samarbejde med AlmenNet. Formalet
har veeret at udvikle en metode til at modne
kvartershuse i de tidlige faser inden byggeriets
traditionelle faser pabegyndes. Pilotprojek-
ternes erfaringer ligger derfor, ssmmen med
indsigter fra eksperter, til grund for de frem-
gangsmader, som hdndbogen foreslar.

[ lgbet af projektet blev der afholdt fire vaerk-
stedsmgder for deltagerne. Verkstedsmgderne
havde temaerne: Forstaelse af stedet, Liv og
feellesskab, Etablering og drift og Veerdier for
kvartershusets arkitektur. Her bidrog eksterne
eksperter med oplaeg indenfor hver deres

Inspiration udefra og udbredelse
LZARINGSSPORET

Veerkstedsmoder

d omradet

o

Eksisterende

viden p

PROJEKTSPORET
Lokal forankring og forandring
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ekspertise, og pilotprojekterne fik mulighed
for feelles sparring pa tveers af projekterne. Alle
6 pilotprojekter har delt erfaringer fra deres
arbejde indenfor de enkelte emner pa veerk-
stedsmgderne. Erfaringer fra pilotprojekterne
og ekspertbidrag har dannet udgangspunkt for
handbogens anbefalinger.

Handbogen opsummerer bade konkrete erfa-
ringer fra pilotprojekterne og faglige anbefa-
linger til, hvordan kvartershuse kan udvikles
og drives med fokus pa sociale, kulturelle og
klimameaessige gevinster. Den er tenkt som et
verktgj for boligforeninger, kommuner og
andre aktgrer, der gnsker at styrke lokalsam-
fund gennem udvikling af kvartershuse og feel-
lesskaber.

Proces og
metodehdndbog

6 Pilotprojekter ————

Realisering af
kvartershuse









