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Indledning

| skal i gang med en starre renovering af je-
res afdeling - en sdkaldt helhedsplan. Det
kaldes en helhedsplan, fordi det er en plan,
der samler flere enkelte renoveringer til én
samlet renovering - en helhed.

Méaske er det fgrste gang, du harer om je-
res helhedsplan, maske har du allerede hart
eller leest lidt om, hvad det er der skal ske.
Haeftet her fortaeller om de forskellige trin i
den beboerdemokratiske proces far, under
og efter vedtagelsen af en helhedsplan.

Selvom dette haefte primaert beskeeftiger sig
med helhedsplaner, ggr mange af proces-
serne sig ogsa geeldende ved starre renove-
ringer.

Jo mere du invovlerer dig, jo mere kan du

veere med til at pavirke bl.a. design, husleje
m.m.
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Arsager til en helhedsplan

Der kan veere mange grunde til, at | skal have
en helhedsplan. Det kan f.eks. veere for at
fremtidssikre afdelingen mod nedslidning,

udlejningsproblemer, problemer med skim-
melsvamp, mange fraflytninger, for sma keokke-
ner/badeveerelser, "kuldebroer”, udskiftning af
vinduer, dgre, facader.

Du har ogsa mulighed for at pavirke vilkar for
genhusning, der bl.a. kan have indflydelse pa
din fremtidige husleje.

Du kan laese mere om dine rettigheder i heef-
tet 'Dine rettigheder ved genhusning, som
du kan finde pad www.almennet.dk.




For vedtagelse

- af helhedsplan

Det kraever en masse forarbejde, far en hel-
hedsplan kan vedtages pa et afdelingsmade.
Helhedsplanen skal vaere sa taet pa den en-
delige plan som muligt, s& | som beboere
ved, hvad | stemmer ja eller nej til.

@ Behov for renovering opdages/forventes
Hvem: bade beboere og boligorganisation

@ Planlaegning af renoveringer

Hvem: primaert boligorganisationen, der har den
byggefaglige viden, men med input fra afdelingsbe-
styrelsen, der repraesenterer beboerne.

©) Informationsmede(r)
Hvem: boligorganisationen/bestyrelsen indkalder
samtlige beboere i afdelingen til mgde om planen.

O Eventuelle justeringer af planen
gennemfores

Hvem: boligorganisationen, beboere og felgegrup-
pe/styregruppe.

O Indkaldelse til afdelingsmodet
Hvem: afdelingsbestyrelsen eller organisationsbe-
styrelsen




o Behov opdages/forventes

Helhedsplanen starter som regel med, at
boligorganisationen bliver opmaerksom
pa, at boligerne i en afdeling treenger til
at blive renoveret, eller forbedret til no-
get mere tidsvarende. Dette kan ofte
veere baseret pa henvendelser fra bebo-
ere eller medarbejdere i afdelingen.

Planlaegning af renoveringer
Nar renoveringer i en afdeling bliver om-
fattende, kan boligorganisationen derfor
se en gkonomisk og praktisk fordel i at
lave en samlet helhedsplan. Afdelingsbe-
styrelsen bliver tidligt i forlabet involveret
i disse tanker, og der bliver iveerksat en
forundersggelse af de renoveringsbe-
hov, ejendommen har.

€ Informationsmede(r)

| bliver oftest indkaldt til en reekke infor-
mationsmeder, hvor der er mulighed for
at bringe idéer og ansker pa banen. Det
kan f.eks. vaere gnsker til forbedringer,
gnsker til boligtyper eller gnsker til, hvor-
vidt der skal veere mulighed for genhus-
ning i perioden, hvis arbejdet er til gene i
en grad, der ikke ngdvendigvis kraever. at
| fraflytter jeres bolig.

| bliver normalt indkaldt til informations-
mgderne samlet eller opdelt i mindre
grupper, afhaengig af starrelsen pa afde-
lingen.



Hvad er forskellen pa et informations-
meode og et afdelingsmeode?

Pa et informationsmeade bliver | informe-
ret om projektet. Det er ikke et mgde,
hvor der tages beslutninger.

Et afdelingsmede er et officielt beslut-
ningsmade. De skal som minimum afhol-

des én gang arligt, hvor | stemmer om
det arlige budget. Pa et afdelingsmede
kan der vedtages alt fra regler om husdyr
til helhedsplaner. Der kan ogsa afholdes
ekstraordinaere afdelingsmeder, typisk
nar der er et bestemt spargsmal, der skal
behandles pa medet.

@ Eventuelle justeringer af

planen gennemfores
Boligorganisationen vil forsgge at tilpas-
se planen til jeres gnsker og synspunk-
ter, inden | skal stemme om det pd afde-
lingsmgdet.

Hvis planen skal blive en succes, er det
vigtigt, at flertallet kan se det fornuftige i,
at det bliver gennemfart, og at der er en
lgbende kommunikation imellem jer som
beboere og boligorganisationen.

Det kan veere en svaer balance at afveje
de mange detaljer i planen, og der skal
tages en del stgrre og mindre beslutnin-
ger. Ofte vil det veere boligorganisationen
i samarbejde med afdelingsbestyrelsen,
der styrer denne proces.

Til planen vil der oftest blive tilknyttet
en folgegruppe og/eller en styregruppe,
hvor der bade sidder beboere og fagper-
soner.



@ Indkaldelse til afdelingsmode

Nar planen er klar, skal bestyrelsen ind-
kalde alle beboerne til et afdelingsmade,
sd | kan stemme om planen.

Der skal indkaldes med 4 ugers varsel,
hvis planen skal behandles pa det ordi-
neere afdelingsmade, og 2 uger, hvis pla-
nen skal behandles pa et ekstraordinzert
afdelingsmade.

Planen skal fremsendes til alle beboerne
inden meadet, sa det er tydeligt, hvad der
skal stemmes om.

Planen er som regel en lengere tekst,
men det er vigtigt, at du leeser den grun-
digt igennem.

Hvis du er i tvivl om betydningen af ind-
holdet, kan du kontakte dit boligorgani-
sation.

Hvornar skal jeg genhuses?

Du skal genhuses, hvis din lejlighed bliver "ube-
boelig”. Det er dog i farste omgang boligorgani-
sationen, der vurderer om lejemalet er bebo-

eligt eller e]. Der er sdledes en "talegraense”,
hvor du f.eks. skal leve med at have toiletvogne
eller tarklossetter i en periode, hvis du ikke kan
bruge lejemalets toilet.




Vedtagelse
- af helhedsplan

Afdelingsmede afholdes, og der stemmes om vedtagelse af planen

Hvad sker der, hvis Hvad sker der, hvis vi stemmer nej?
vi stemmer ja?

Projektet gennemfoares ikke Projektet tilpasses




Din deltagelse er vigtig

Far en helhedsplan kan fares ud i livet, skal
den vedtages af beboerne pa et afdelings-
made. Derfor er det vigtigt, at du mgder op
og stiller spargsmal til planen.

Vaer opmaerksom pa, at uanset hvad du
stemmer pa afdelingsmader, er det flertal-
let af de fremmadte beboere i afdelingen,
der bestemmer helhedsplanens indhold og
udformning. Det er derfor vigtigt, at du tager
aktivt del i processen og pa den made pavir-
ker den.
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Efter vedtagelse

- af helhedsplan

En helhedsplan er ofte flere &r undervejs, og der er
mange skridt pa vejen. Imellem hvert punkt pa tidslinjen
arbejder boligorganisationen og afdelingen med at fa
projektet fgrt ud i livet. Dette sker "synligt” og "usynligt ".
Fra byggetilladelser og tekniske undersagelser til under-

@ Planen er vedtaget

Nar planen er vedtaget, sender projektetteamet
den afsted som et forslag.

Forslaget er den forste officielle ansggning om tilla-
delse til stgrre renovering eller helhedsplaner, der
sendes til kommunen og til Landsbyggefonden.

@ Forelobig beregninger af huslejestigning
Nar forslaget er godkendt, kan bl.a. den forelgbige
husleje og andre omkostninger beregnes.

© Projektet sendes i udbud/licitation

Pa baggrund af den vedtagne plan sattes projektet
i udbud/licitation. Forskellige entreprengrer kan
dermed byde ind med gode tilbud pa opgaven.

O Planlaegning af genhusning
Boligorganisationen undersgger og planlaegger
muligheder for genhusning i samarbejde med de
bergrte beboere.

sggelser af priser og jeres gnsker som beboere. Derfor
kan det nogle gange fgles som om, at processen gar i
std, hvis der gar laenge imellem at der sker noget synligt
i processen.

O Godkendelse af forslaget
Kommunen og Landsbyggefonden godkender forsla-
get.

@® Renoveringsplanen

Pa baggrund af entreprengrens bud udfaerdiges
renoveringsplanen, der fastleegger det endelige om-
fang af budget og finansieringer. Der kan vaere sma
2ndringer ift. det oprindelige forslag.

@ Genhusning

Du bliver genhuset i den periode, hvor din bolig ikke
er beboelig. Perioden afhaenger af byggeprojektets
art, og hvilken type genhusning du benytter.

@ Byggestart
Hvis renoveringsplanen bliver godkendt af kom-

munen og Landsbyggefonden, kan byggeprocessen
begynde.
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Genhusning

Muligheden for genhusning besluttes i for-
bindelse med godkendelse af projektet. Gen-
husningen starter senest, nar lejemalet bli-
ver ubeboeligt pa grund af gennemfgrelsen
af helhedsplanen.

Hvornar selve genhusningen starter er me-
get forskelligt fra projekt til projekt. Det af-
henger blandt andet af afdelingens star-
relse, muligheden for at finde tilsvarende
lejemal, om der er tale om permanent eller
midlertidig genhusning eller begge dele, om
byggeriet foregar i flere etaper osv.

Genhusning kan bade veere midlertidig og
permanent, og nogle projekter kan medfe-
re, at det ikke er muligt for alle beboerne at
vende tilbage til deres bolig (eksempelvis ved
lejlighedssammenlaegning eller nedlaeggelse
af boliger).
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Er genhusningen midlertidig, sa slutter gen-
husningsperioden, nar boligen er beboelig
igen.

Lees mere om dine rettigheder som beboer i
haeftet: 'Dine rettigheder ved genhusning'.
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Hvor kan jeg hente hjeelp og mere information om
genhusning?

Hos din boligorganisation.
Hos BL (Danmarks Almene Boliger). www.bl.dk
Lejernes LO (Lejernes Landsorganisation). www.llo.dk

Beboerklagenavnet. Laes mere om det pa din kommunes hjemmeside.



